UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:2666 /QD-UBND Qudng Ninh, ngay{2thdng 9 nam 2023
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phéan khu 11
tai cac phwong: Hoanh Bb, Viét Hu’ng va cac xa: Lé Loi, Son Duong,
thanh phd Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cu Lugt To o chuec chinh quyen dia phuong ngay 1 9/6/2015; Ludt sua
déi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay
22/11/2019;

Can cie Ludgt Quy hoach dé thi hign hanh (Van ban hop nhdt s6
16/VBHN-VPQOH ngay 15/7/2020 cua Van phong Quéc héi); Ludt Kién tric
ngay 13/6/2019;

Cdn cur Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cua Chmh phil vé
ldp, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach dé thi; Nghi dmh sé 72/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sua doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi
dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015;

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung
khu chirc ndng, quy hoach nong thon; cac Quy chudn, tiéu chudn hién hanh;

Can cir Quyét dinh s6 80/0P-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thu tuéng Chinh
phu Vv phe duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin
dén 2050,

Cén cir Quyét dinh s6 72/0D-TTg ngay 10/02/2023 cua Thi tudng Chmh
phi “V/v phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040

Theo dé nghi cua So Xdy dung tai To trinh 56 1 25/TTr-SXD ngay
31/8/2023, Bdo cdo tham dinh cia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo s6 3472/BC-SXD
ngay 30/8/2023; dé nghi ciia Uy ban nhén dén thanh phé Ha Long tai To trinh
s6 176/TTr-UBND ngay 10/7/2023 va y kién ciia cdc thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Phén khu

11 tai c4c phuong: Hoanh Bo, Viét Hung va céc xa: Lé Lgi, Son Duong, thﬁfl
[
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phd Ha Long véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va dién tich nghién ciru:

1.1. Pham vi ranh gi6i quy hoach: Khu vuc 1dp quy hoach thudc dia gidi
hanh chinh cua phuong Hoanh Bd, Viét Hung, x4 Lé Loi va mét phan nho xa
Son Duong; bao gom toan b dién tich phan khu 11 theo QHC Ha Long 2023;
dugc gidi han cu thé nhu sau: Phia Nam giap Qudc 16 279; phia Dong giap khu

vuc dan cu hién trang xa Lé Loi; phia Tay, Tay Béic giap duong cao téc Ha
Long - Van Pon.

2.2. Dién tich nghién ctru quy hoach khoang 1.072ha.

(Ranh gidi, dién tich sé xdc dinh cu thé trong qud trinh nghién cieu lap
quy hoach phadn khu, phit hop voi do én Quy hoach chung thanh phé Ha Long
dén nam 2040 dwoc Thi tuéng Chinh phu phé duyét va hién trang sur dung dat
tai khu vuc).

2. Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé héa céc dinh huéng cua Quy hoach chung thanh phd Ha Long dén
nim 2040 da dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 72/QD-TTg
ngay 10/02/2023.

- Xac dinh céc giai phap cu thé vé t6 chirc khéng gian, ha tang k¥ thuat va
méi trudong dé kiém soat phat trién cho cac du an dau tu cu thé trén dia ban lam
co s& kéu goi, thu hut cac nha dAu tu dén tham gia phat trién du 4n;

- Xay dung khong gian quy hoach trén co s& to chirc, khai thac hai hoa
gitra khong gian xay dung db thi va canh quan sinh thai tu nhién tai khu vuc, sir
dung hiéu qua tai nguyén dét dai, bao vé va phat huy duge cac canh quan sinh
thai tu nhién tai khu vuc.

- Hinh thanh nén hé théng khong gian db thi, dich vy, gan két hai hoa véi
dic diém dia hinh ty nhién, mat nudc va h¢ sinh thai, tro thanh khu chirc nang
dic thi phia Biac Vinh Cira Luc.

- La co so phap ly dé trién khai lap céac quy hoach chi t1et ty 1& 1/500, lap
du 4n dau tr xay dung, quan ly xdy dung va kiém soat phat trién do thi theo quy
hoach trén dia ban.

3. Tinh chit: La trung tam, dich vy thuong mai va dich vu du lich sinh
thai; khu d6 thi hién trang cai tao.

4. Dy biao quy mé dan s6, quy méd dit xdy dung, cac chi tiéu dat dai
va ha tang ky thuit:

4.1. D bdo quy mé din so:

- Du bao dan so Quy mé déan s6 dén nam 2040 khoang tir 23.000 -
30.000 ngudi' (bao gbm ca dan s6 quy doi). ey

1 Theo dinh huéng Quy hoach chung thanh phé Ha Long da dugc phé duyét.
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Ghi chii: Quy mé cu thé sé dwoc xdc dinh trong qud trinh nghién ciru lgp
quy hoach phdn khu va phai dam bao phii hop véi Do an Quy hoach chung
thanh pho Ha Long da duwoc phé duyét.

4.2. Dir bdo nhu cdu sit dung dit dai, cdc chi tiéu ha tang ky thudt va
kinh té - kj thudt:

Tuén tha dinh huéng Quy hoach chung thanh phé Ha Long di dugc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023 va
quy dinh phap ludt hién hanh; Quy chuén k¥ thuét Quéc gia vé Quy hoach xay
dung (QCVN 01:2021/BXD), Quy chuén k¥ thudt Quoc gia vé cac cong trinh
ha tang k¥ thuat (QCVN 07:2016/BXD) (theo cac chi tiéu do thi loai I) va cac
quy dinh c¢ lién quan, nhu sau:

TT Hang mue Pon vi Chi tieu QH
I | Dan sé khu vue nghién ciru Nguoi 23.000 — 30.000
II | Chi tiéu sir dung dat don vi & _
1 | Patdonvid m?/nguoi <28m*ngudi
) bat cong trinh cong cdng cap mfngudi >4
donvi o
3 bat cay xar%h’ sir dung cong cong gt >2
trong don vi 0
|
IIT | Chi tiéu sir dung dat d6 thi |
1 | Céng trinh cong cong cAp db thi m?/ngudi >4
2 e e R -t chau/1000 dan 50-60
Nha tré, mau giao e
m? dat/choé hoc 12-25
3 ool el hs/1000 dan 65 — 80
Trudng tiéu hoc e |
m? dat/cho hoc | 10-25
4 hs/1000 dan 55-80
Truong THCS e
m? dat/cho hoc 1025
m? déat/chd hoc 10
5 | Truong THPT =
hs/1000 dan 40
Cay xanh TDTT cép db thi m?*/ngudi >6 B
7 | Giao thong, HTKT % 18+26

5. Yéu ciu vé ndi dung nghién ciru lap quy hoach
5.1. Phan tich ddnh gid hién trang:

- Panh gia céc déc diém tu nhién (vé dia hinh, dia mao, khi hau, thuy hai
vin, thuy lgi, dia chat cdng trinh, dia chan...), dac diém canh quan sinh thai cua
khu vuc, dan cu hién trang trong moi lién két véi cac khu vue xung quanh {'ﬁn

1l

—
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k& nhu nhu toan bd dién tich rimg két hgp v6i mat nuée hd An Bién, khu vuc
hai bén song Tréi.

- DBanh gia hién trang phat trlen dan cu khu vuce nghién ctru, thong ké ty 1¢
dan so, lao dong. Mirc do phat trién kinh té, kha ning tdng truong, thu hut
nguén nhan lyc, ngudn von diu tu; danh gia lich st phét trién, van hoa xa hoi
trong khu vuc, nhimg anh huéng tic dong mdi truong van hoéa lich sir qua trinh
phat trién kinh té, van héa va doi séng cua cu dan khu vyc.

- P4nh gia tinh hinh sir dung dat khu vyc l8p quy hoach theo céc khu
chirc ning nhu khu nghi dudng, du lich sinh thai va san golf h6 An Bién va cac
khu vye rimg tu nhién, khu vuc dén cu hién hitu, khu vuc hai bén song Troi...
Théng ké sir dung dAt, nhan xét dénh gia cac van dé ton tai vé st dung dét can
giai quyét; khoanh viing céc ving bao vé canh quan, moi truong, di tich van hoa
lich str ¢6 gia tri. Phén tich danh gia véAn d& nha & va cong trinh kién tric, xac
dinh céc cong trinh, cum cong trinh 6 gia tri...; luu y quy dat dia hinh mang
tinh ludng dung vé kinh té va an ninh, quéc phong Phéi hop véi Bo chi huy
Quén sy tinh ra soat, cap nhat dat quéc phong dang sir dung va dugc quan ly
theo Quyét dinh s6 2412/QD-TTg ngay 19/12/2011 ctia Thi tuéng Chinh phu
theo quy dinh.

- Panh gi4 hién trang hé théng ha ting k¥ thuat bao gdm: Chuén bi ky
thuat, giao thong, cap nudc, cap dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan ly
cht thai ran, nghia trang.

- Téng hop, ra soét, phan tich danh gia vé cac chuong trinh, du an trong
khu vue nhur: Danh muc va tinh chat céc dy 4 an vé quy hoach; danh muc cac du
4n vé ha tang k¥ thuat; danh muc céc dy én vé cong trinh xay dung; ra soét ky
lai toan bd cac khu vuc lién quan dén quy hoach, dat dai, dy 4n, chu truong
nghién ctru; 1am rd cac ndi dung méi dugce cép nhat, bd sung trong quy hoach
chung dé dam bao viéc diéu chinh phu hop véi dinh huéng phat trién kinh té -
xa hoi, khong gian do thi cta thanh phd Ha Long tai khu vuc; dam bao nguyen
tic bao ton hé sinh thai, bao vé mdi truong canh quan khu vuc dé phat trién bén
vimg vé moi trudng; dé xuit phuong 4n xr ly d6i véi nhing ton tai (néu co) cua
thuc trang céc vi tri trong phan khu (luu y ra soat tong thé cac chu truong
nghién ctru 1dp quy hoach, chép thuan dia diém lap quy hoach, chu trvong dau
tu cac du an trong khu vuc Phan khu 11 nay chdm trién khai, vi pham phép luat
hodc khong con kha thi, nguy co anh huéng méi trudng sinh thai va lgi ich cong
cong, khong con phu hgp véi tinh hinh va dinh hudng phat trién méi quy hoach
16p trén).

- Tong hop cac van dé hién trang, lap phén tich vé dlem manh, diém
yéu, co hoi, thach thic... trong khu vuc nghién clru phat trién. D& xuét toan
dién cac van dé can giai quyét, cac van dé chinh can phai nghién ciru diéu
chinh trong d6 an quy hoach phan khu va céc uu diém can phai khai thac lam
co s¢ cho phuong 4n hudng dén xay dung Khu vuc Bic Vinh Cira Luc phat
trién hai hoa va bén ving. MlL
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- Ra soét hién trang 03 loai rimg trong khu vuc dé& dam bao thuc hién
nghiém Chi thi s6 13- CT/T W ngay 12/01/2017 cua Ban chap hanh Trung uvong
“Chi thi cua Ban Bi thu ve tang cuodng sy lanh dao cua Dang d6i voi cong tac
quan ly, bao v€ va phat trién rung”; Két luan sé 61-KL/TW ngay 17/8/2023 cua
Ban chap hanh Trung uong “Két luén ciia Ban Bi thu vé tiép tuc thuc hién Chi
thi so6 13-CT/TW ngay 12/01/2017 cua Ban Bi thu ve ting cuong su lanh dao
cua Pang dbi v6i cong tac quan ly, bao vé va phat trién rimg”; trong d6 nghién
ctru, danh gia thuc trang dé dua ra phuong 4n bao vé bén vitng hé sinh thai rimg
canh quan, rirng ngap man.

5.2. Dur bdo phiit trién:

Du bao nhu cau phat trién vé cac phén khu chirc nang gén véi dinh huéng
phat tr1en cua thanh pho Ha Long va tiém nang loi thé cua khu vuc lap quy

hoach; vé dan sb, lao dong, khach du lich; nhu cau phat trién, su dung dat dai;
quy mé cac cong trinh cong cong, co s& ha tang kinh té, co so ha tang x4 hoi.

5.3. Quy hoach sir dung dit dai:

- D& xuét quy hoach sir dung dit cho timg khu chirc niang theo co cu
dugc xéc dinh. Tinh todn va xdc dinh céc chi tiéu quy hoach, quy md sur dung
cho timg khu chirc niang nhim phuc vu cong tic quan ly, kiém soat phat trién;

- Xéc dinh céac chi tiéu sir dung dét chinh bao gdém quy md phuc vu, dién
tich dat, mat d¢ xay dung, hff; sO sir dung dat, tang cao xay dung, ty € cdy xanh,
dién tich san... cho céac 16 pho xdy dung theo cac khu chirc nang;

- Lap céc bang biéu chi tiéu, bang can bang sir dung dat va xac dinh hé
thong so li€u sur dung dat;

- Pé xuit quy dinh quan ly sir dung d4t nhim dam bao khai thac hi¢u qua
dau tu va dap ing céac nhu cau phat trién trong tuong lai.

- bam bao phu hop véi QHC Ha Long 2023 va Quy dinh quan ly kém
theo d6 4an quy hoach.

5.4. Binh hwdng té chirc khéong gian, kién triic, canh quan:

- Pé xuét cac y tuéng td chirc khong gian, t6 chirc khong gian kién tric
canh quan theo tirng khu vue chirc nang, phu hop véi chirc néng hoat dong cua
timg khu vuc va dam bao sy thong nhét trong khong gian tong thé. Dé xuat giai
phép td chirc khong gian tong thé phu hop dinh hudng cua Quy hoach chung Ha
Long dén nam 2040 va phu hop véi dic diém canh quan ty nhién sinh thai tai
khu vye.

- Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu d6 thi, lang x6m hién hiru, phat
trién bd sung cac khu do6 thi, nha & xa hoi, dich vu sinh thai, dich vu cong cong
hé tro phat trién cac khu, cum cong nghiép khu vuc lan can. Khai thac hiéu qua
quy dat hai bén cac tuyen Quéc 10, Tinh 16, céc tuyén giao thong dong luc
(dwong ndi TL326 dén Khu d6 thi Bic song Tréi; duong nbéi QL279 dén
TL326,...). Wdy_



6

- Khai théc céc cdng trinh van héa lich sir hién c6, cac cong trinh dich vu
thuong mai, tao 14p san pham du lich vin héa, gén véi cong dong, phat trién
thuong mai dich vu theo huéng van minh, lich sir; ting cudng cic giai phap
nhim thu hit khach du lich luu tri.

- Phat trién khu vuc hoé An Bién trd thanh khu nghi dudng, do thi, du lich
sinh théi va sdn Golf dé phuc vu nhu cau phat trién du lich. Bao vé dién tich mat
nudce va khai thac hiéu qua hé thong cdy xanh, tham thuc vat hién c6 tai khu vuec.

- Phat trién céc co s& ha tang x3 hdi chét lugng cao dé dap Gng nhu cau
phat trién cua dan cu d6 thi va phuc vu chung cho khu vuec.

- Khai thac phét trién séng Tréi tré thanh truc khong gian canh quan cho
khu vyuc d6 thi, phat trién cac khong gian cong cdng ven sdng, két hgp vdi cac
bién phap bao vé an toan ven céc tuyén song, tuyén sudi.

- Phaét trién hé théng cong vién, vuon hoa do thi, két hop véi céc trang
trai hoa, cay canh (lang hoa Bong Che), tao nén déc trung cho khu vuec.

- Han ché phat trién ra gé‘ina hanh lang tuyén duong cao téc Ha Long - Van
Don. Str dung quy dat dé phat trién nut giao Son Duong.

- Ra soét, bd sung quy dit dé thuc hién du 4n Nha & x3 hdi trong qua
trinh nghién ctru quy hoach phén khu dam bao quy dinh cua Luat Nha ¢ 2014
va cac quy dinh phap luét hién hanh.

- B6 tri quy dat phu hop dé dau tu xdy dyng tién ich do thj (cac diém
trung chuyén rac, nha vé sinh cong cong, diém ban hang tu dong, diém tra ctru
va chi dan du lich ,..), dam bao ban kinh phuc vu va vé sinh moéi truong; nham
dap tmg nhu cau ciia Nhan dan va du khach.

- Kiém so4t chat ché mat do xay dung, té‘mg cao cong trinh, dam bao viéc
khai thac sir dung dat hiéu qua. Dac biét kiém soét cac cong trinh cao tang, kién
tric cong trinh cao tang, dé han ché tac dong tiéu cuc dén canh quan chung cua
khu vure.

- Phét trién hé thdng cdy xanh canh quan dé cai thién méi truong canh
quan khu vuc, nang cao chat lugng dich vu do6 thi.

- Khoanh viing cac nghia trang hién trang tai khu vuc, quy hoach cay
xanh céch ly dé phuc vu cong tac quan ly. Khi c¢6 nhu cau sir dung dat c6 thé di
chuyén dén cac nghia trang tap trung trén dia ban thanh phd.

5.5. Ha tang ky thudt:

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat, san nén dam bao cac
dinh huéng QHC thanh pho Ha Long 2023, cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh,
khuyén khich ap dung cong nghé méi, tién tién, hién dai. Xac dinh vi tri, quy mo
cac khu chuc nédng, cac cong trinh phai ddp tmg dwoc cac quy dinh, phu hep véi
hién trang khu vuc.

5.6. Kinh té xdy dwng va phin ky dau tie: WO
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- Khai toan kinh ph1 dau tu xay dung hang muc cong trinh kién tric, cdy
xanh, ha tang ky thuat va dén bl giai phong mat bang theo cic giai phép quy
hoach da dé xuét.

- X4c dinh suit ddu tu tdng thé, sudt diu tu cho hé thong ha ting k¥ thuat
trong ranh gidi thiét ke.

- Phén tich va dé xuat 19 trinh va céc giai doan dau tu phét trién khu vyc
theo timg giai doan. Xac dinh danh muc céc du an trién khai theo giai doan.

5.7. Mt sé néi dung khdc:

- Pam bao quy dinh tai Quyét dinh sé 28/2022/QDP-UBND ngay
26/9/2022 ctia UBND tinh “V/v ban hanh Quy dinh quan ly, bao vé hanh lang
bo bién trén dia ban tinh Quang Ninh”.

- Cép nhat cac du an da, dang trién khai dau tu xay dung dé c6 giai phap
ddng bo vé ha tang ky thuét, ha tang x3 hoi va thiét ké kién tric canh quan dam
bao hai hoa, thdng nhat.

. i"hét trién cac khu nha & xa”! hé1, nha cho thué, nha (’? cho nguoi thu nhap
thap... gan vai cac khu vuc phat trién khu trung tam phat trién du lich, khu d6 thi
mai... két hop hai hoa vai tong the do thi.

- Quy hoach phan khu dugc 13p phai dérr} bao nguyén tic ting cudng
nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly nha nudc vé quy hoach va thuc hién quy

hoach, xay dung, dat dai theo ding quy dinh phap ludt nha nudc... phat huy cao
nhét gia tri sir dung ngudn luc tir dét dai.

6. Ho so' sian pham:

- Thanh phan hd so: Theo Théng tu sé 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua B Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va do an quy hoach
xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang.

- Ngudn kinh phi 1ap quy hoach: Ngan sach UBND thanh phé Ha Long.

7. T6 chire thwe hién:

- Co quan phé duyét: UBND tinh;

- Co quan tham dinh: S& Xay dung;

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND thanh phd Ha Long;

- Thoi gian hoan thanh: Tbi da 09 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Cac Ong (ba): Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Giam
doc cac S, nganh: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat
trién nong thoén, Giao thong Van tai, Céng Thuong, Ké hoach va Pau tu, Tai

chinh, Y té, Gi4o duc va Pao tao, Vin hod va Thé thao, Du lich, Céng an tinh;

Chi huy truéng Bé Chi huy Quan su tinh, Chi huy truéng Bé Chi huy Bo 1(;1‘2‘1
el
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Bién phong tinh; Ban Xug tién va Hd trg dau tu, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Long, Thetruéng céc s, nganh va don vi lién quan cin cir Quyét
dinh thi hanh./. Wl

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Bé Xdy dyng (b/c); (
- TTTU, TT HPND tinh (b/c);
- Q.CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhur Diéu 1,3 (thuc hién);
-V0-V3, cdc CV NCTH;
- Lwu: VT, QH2.

08 ban-Qb 09-04

Cao Tuwong Huy
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