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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA LONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 2F60/QP-UBND Ha Long, ngay 2. thang 9 nim 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Quang truong, ciy
xanh va ha tang k§ thuat két néi khu vin héa nii Bai Tho tai
phuong Hong Gai, thanh pho Ha Long

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA LONG

Can cir Ludt T 6 chitc chinh quyfé‘n dia phuong ngay 1 9/6/2015; Lugt sira
doi, bé sung mot 56 diéu cua Ludt Té chike Chinh phu va Ludt t6 chite chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach d6 thi hién hanh (Véin ban hop nht sé 16/VBHN-
VPOH ngay 15/7/2020 cua Van phong Quéc hoi);

Can cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii “Vé
ldp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi”; Neghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mét s6 diéu
cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/NP-
CP ngay 06/5/2015;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xay dung khu
chiec nang va quy hoach néng thon;

Can citr Quyét dinh sé 72/0D-TTg ngay 10/02/2023 cia Thii tuéng Chinh
phi phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040; Quyét dinh
s6 2876/QD-UBND ngay 22/9/2023 ciia UBND tinh phé duyét Diéu chinh cuc
bo Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2.000 Phén khu 1 tai céc phuong: Hong Gai,
Tran Hung Dao, Bach Dang, Héng Hai, Hong Ha va mot phan dién tich thuge
cdc phwong: Ha Tu, Ha Trung, Cao Thing, Ha Lam va Yét Kiéu, thanh phé Ha
Long;

Can cir Thong bdo s6 913-TB/TU ngay 12/5/2023 vé két ludn cia Ban
Thuong vu Thanh 1y tai hdi nghi ngay 09/5/2023;

Can cik Nghi quyét s6 115/NQ-HPND ngay 20/7/2023 ciia Hpi dong nhén
dan Thanh pho “Veé viéc phé duyét chu truong dau tu cdc dw dn dau tu cong von
ngan sach thanh pho Ha Long”;

Can cir Cong van 56 4848/UBND-QLDA ngay 27/6/2023 ciia UBND

thanh phé Ha Long “V/v 16 chite lap quy hoach, thuc hién du dn dau tu xay
dung khu dén tho vua Lé Thdi T6 tai xa Lé Loi va khu van héa niti Bai Tho tai
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phuwong Hong Gai, thanh phé Ha Long”;

Can cuw Cong van s6 3099/SXD-QH ngay 11/8/2023 cua So Xay dung
“V/v tham gia y kién Nhiém vu quy hoach va D6 dn quy hoach t6ng mat bang ty
lé 1/500 Quang truong, cdy xanh va hg tang ky thugt két néi khu vén héa nii
Bai Tho tai phuong Héng Gai, thanh phé Ha Long”; Céng vin s6 s6
2124/SVHTT-QLDS ngay 1 8/8/2023 cua So Van héa va Thé thao “V/v tham gia
y kién Nhiém vu quy hoach va Do an quy hoach tong mdt bang 1y 1é 1/500
Quang truong, cdy xanh va ha tang ky thudit két néi khu vein ‘hda niii Bai Tho tai
phuong Hong Gai, thanh phé Ha Long Céng van sé6 4894/PCCC ngay
24/8/2023 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH — Céng an tinh Quang Ninh
“VIv gop y vé phong chdy va chita chdy doi véi hé so quy hoach chi tiét ty I¢
1/500"; Céng van s6 251/UBND ngay 16/6/2023 cua UBND phuong Hong Gai
“Viv ldy ¥ kién co quan, t6 chitc va nhén déan vé > phuong én Nhiém vu va D6 dn
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Mo rong trung tam vian héa wnii Bai Tho tai
phwong Hong Gai, thanh pho Ha Long”;

Cén cir Quyét dinh s6 2759/0P-UBND ngay 22/9/2023 cua UBND thanh
phé Ha Long phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Quang truong,

cdy xanh va ha tang ky thudt két néi khu vin héa nii Bai Tho tai phuong Hong
Gai, thanh phé Ha Long;

Cdn ctr Quy chudn, tiéu chudn xdy dung Viét Nam vé quy hoach xdy dung
hién hanh;
Xet dé nghi ciia Ban Quan Iy duw dn dau tw xdy dung Thanh phé tai To

trinh s6 962/TTr-QLDA ngay 07/9/2023 va cuia Phong Quan Iy dé thi Thanh phé
tai Bdo cdo két qua tham dinh sé 224/BCTP- -QLDT ngay 22/9/2023.

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét “Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Quang trudng, cay xanh
va ha tang k¥ thuat két ndi khu vén héa nti Bai Tho tai phuong Hong Gai, thanh
phé Ha Long”, voi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich nghién ctru:
I.1. Vi tri: tai phudng Hong Gai, thanh phé Ha Long.
1.2. Pham vi ranh gi¢i nghién ciru quy hoach - Bao gém 02 khu:

- Khu vuc phia Tay Bic dén Pirc 6 6ng Tran Qudc Nghién: Puoc gidi han
boi céc diém 1, 2, 3 ... 10, 11, 12, Al, A2, A3, 14, 15, 16 ... 38, 39, 40 (trong
do, ranh gidi lo dat Quang truong, cdy xanh va ha tang k¥ thuat két ndi khu van
hoa nti Bai Tho dugc gidi han béi céc diém 1, 2,3 ... 38, 39, 40; dat nghién ctru
d4u ndi ha tang k§y thuat duogc gidi han boi cac dlem 12, Al, A2, A3, 14, 13; toa

d6 cac diém ranh gioi ghi tai ban dd quy hoach phé duyét kem theo); gidi han
nhu sau:



3

+ Phia Dong gidp khu van héa nui Bai Tho, Truong Mam non Hong Gai
(co s¢ 2) va nui Bai Tho;

+ Phia Tay gidp duong Tran Quéc Nghién va khu d6 thi Vinhomes
Dragon Bay;

+ Phia Nam gidp dén Purc ong Tran Quéc Nghién;

+ Phia Béc gidp tru s& Cong ty van tai bién va xuit nhap khiu Quang
Ninh va try s Phong Gido duc va Dao tao thanh pho Ha Long hién trang.

- Khu vyc phia Béng Nam dén Duc o6ng Tran Quéc Nghién: Puoc gidi
han boi cac diem M1, M2, M3 ... M8, M9, MI10, B1, B2, B3, B4, B5, M14,
MI5, M16, M17, M18 (trong d6, ranh gigi 16 dat Cong vién, cdy xanh dugc gidi
han béi cac diém M1, M2, M3 ... Ml,6, M17, M18; dat nghién ctru dau noi ha
tang ky thuat duoc gigi ha}n bdi cac diém M10, B1, B2, B3, B4, B5, M14; M13,
M12, M11; toa do cac diém ranh giéi ghi tai ban do quy hoach phé duyét kém
theo); gidi han nhu sau:

+ Phia Pong Biéc giap nui Bai Tho;

+ Phia Tay Nam gidp duong Tran Quéc nghién va mét sé tru s& co quan;

+ Phia Tay Bic giép dén Dirc ong Trin Quéc Nghidn hién trang.

1.3. Tong dién tich ngién ctru 12‘1‘20.073,44m2, trong do: (i/) Dién tich quy
hoach khu vuc phia Tay Bac dén Tran Quoc Nghién (khu A) lér 11;580,76m2
gom dién tich 16 dat Quéng truong, cdy xanh va ha tang ky thuat két noi khu van
héa nii Bai Tho la 10.911,01m dién tich nghién ctru ddu ndi ha ting dudng
Tran Quc")c I}Ighién' la 669,]5m2; (i2) Dién tich quy hgach khu vuc phia Déng
Nam dén Tran Quoc Nghién (khu B) 1a 8.492,68m? gom dién tich 16 dat Cong
vién, cdy xanh la 7.289,08m’, dién tich nghién clru dau noi ha tang dudng Tran
Qudc Nghién 1a 1.203,60m”.

2. Tinh chét: La quang truong, cong vién, cdy xanh va ha téng k¥ thuat két
n6i khu van héa nti Bai Tho dong bd hé thong két céu ha tang, canh quan chung
khu vuc va phat huy gié tri cia cac khu vin héa tin ngudng, ddp ing nhu cau
cua nhan dan va khach tham quan du lich.

3. No6i dung chinh quy hoach:

3.1. Co cau st dung dit:

- Bang can bang sur dung dat:

Stt Loai dét Difgn tick: | TY1G
- (m’) (%)
Khu quy hoach phia Tay Bic dén Dirc 6ng
1 Tran Qudc Nghién 11.580,76
Qudang truong, cdy xanh va ha tang ky thuat
! | két néi kiu viin héa niii Bai Tho (khu A) 10.911.01| 100,00

Dat xay dung cong trinh 193,28 L7




Dit cay xanh 4.717,51 | 43,24
Dt san, duong, giao thong ndi bd va htkt khac 6.000,22 | 54,99
2 | Pat dau noi HTKT dwong Trin Qua'c Nghién 669,75
I Khu quy hoach phia Dong Nam dén Pirc 8.492,68
ong Tran Quoc Nghién
1 | Cong vién, cday xanh (khu B) 7.289,08 | 100,00
Pit cdy xanh 4.187,26 | 57.45
Pit san, dudng, giao thong ndi bd va htkt khac 3.101,82 | 42,55
2 | Dit diu noi HTKT dwong Trin Quéc Nghién 1.203,60
Tong dién tich nghién ciru quy hoach 20.073,44
- Bang co c4u sir dung dat timg 16 dat:
Stt Danh muc sir dung dét hli(gu Dl?::]zt)lCh {3;)';
Quing truong, ciy xanh va ha tang
A | k¥ thuit két n6i khu viin héa nii Bai A 10.911.01 | 100,00
Tho (khu A)
I | Quang truong Al 3.679,03 | 33,72
1 | Quang truong, giao thdng ndi bd S1 3.048,02
2 | Cong trinh xay dung 126,00
3 | Cay xanh canh quan CX1 505,07
II | HTKT két néi khu vin héa A2 5.459.60 | 50,04
1 | Sén nghi chan dudi khu van hoa 792,17
- Phan san c6 mai che C1,C2 67.28
- Phan san khong c6 méi che S2 724,89
2 | Cay xanh mai taluy, ké ox2 3.830,02
3 | Cay xanh tiéu canh CX2’ 157,58
4 | Giao thong két ndi (bac) 679,83
III | San khu van héa nii Bai Tho A3 1.772,32| 16,24
1 | Cay xanh tiéu canh, mai taluy, ke CX3 224,84
2 | Giao thong ndi bd trude khu vin hoa S3 1.547,48
B | Cong vién, cidy xanh (khu B) B 7.289,08 | 100,00
I | Céy xanh canh quan, mai taluy CX4 4.187,26 57.45
IT | San, duorng giao thdng ndi bo 3.101,82 42,55
Pat dau ndi HTKT dwong Tran
- Qudc Nghién 1.873,35
[ | Khu quy hoach phia T4y Bic 669,75
II | Khu quy hoach phia Péng Nam 1.203,60
Tong dién tich nghién ciru quy hoach 20.073,44
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- Bang thong s6 chi tiéu kinh té - k¥ thuat:

Mat |, » S
. G Lo ~ | Tang Dién tich
Stt Danh muc sir dung dat K,?’ Dign 2m:h s caog san XD
mew XD ang)|  (md)
(%)
Quéng truong, cidy xanh va
A | ha tang ky thuat két ndi khu | A 1,77
van héa nii Bai Tho (khu A)
I | Cong trinh xay dung 193,28 193,28
1 | Nha bao vé BV 9,00 1 9,00
2 | Nha tiép dén TP 72,00 1 72,00
3 | Nha v¢ sinh cong cdng VS 45,00 1 45,00
4 | Choi nghi 1 Cl 33,64 1 33,64
5 | Choi nghi 2 C2 33,64 1 33,64
IT | Cay xanh, duong dao 4.717,51
1 | Ciy xanh canh quan CX1 505,07
2 | Cay xanh mai taluy, ke CX2 3.830,02
3 | Cay xanh tiéu canh CX> 157,58
4 | Cay xanh tiéu canh, méi tauy | CX3 224,84
Sén duong, giao théng ndi bo
M | vaha thng k§ thust khic 0%
Quang trudng, sén giao thong
1 néi bd, HTKT khic S1 3.048,02
5 S:gm nghi chan dudi khu van 2 724.89
hoa
3 Gjao t’héng ndi bd trude khu S3 1.547.48
vdn hoa -
Giao théng két n6i (bac) va
* | HTKT khic 9T,
Quang trwong, ciy xanh va
B | ha ting ky thuit két néi khu | B 7.289,08 | 5,0 1
van héa nii Bai Tho (khu A)
Cay xanh canh quan, mai 4.187.26
taluy
San, dudng giao thong ndi b | CX4 | 3.101,82

3.2. Dinh huéng t6 chitc khéng gian kién triic canh quan:

- Pau tu xay dung cic hang myc céng trinh phu hop véi kién triic canh
quan khu vuec, df"im bao hai hoa giita cong trinh hién trang va céng trinh xay
mai; cac thong s6 ky thuat co ban duoc ghi trén ban do dugc phé duyét.

- Pinh vi cong trinh, chi giéi xay dung va cac théng s k§ thuat co ban
xdc dinh tai ban d6 quy hoach dugc phé duyét kém theo;

- Mt d6 xay dung thuin 16 dat Quang truong, cdy xanh va ha ting ky
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thuat két ndi khu van hoa nui Bai Tho (khu A) la 1,77%; doi vGi kl}u Cong vién,
cdy xanh (khu B) khong ché mét do xay dung toi da la 5% dé bo tri cac cong
trinh phuc vu céng cong trong cong vién.

- Quy mb va thong s6 k¥ thuat cong trinh xay dung:

+ Nha bao vé€ (ky hiéu BV), nha dén tiép’ (ky hiéu TD) va nha v¢ sinh
cong cong (ky hiéu VS): tang cao la 1 tang; khong ché cao do c6t nén tang |
(+0.00) 14 +0,20m so v6i cot nén san hoan thién ngoai cong trinh; tong chiéu cao
cong trinh 1a 3,6m.

+ Choi nghi (ky hi¢u C1 va C2): t?lng cao la 1 tang; hé khung cot, khong
bao che; nén 1a nén san dimg nghi chan dudi khu van hoéa nuai Bai Tho; tong
chieu cao cong trinh la 3,6m.

- Trén co s6 Quy hoach chi tiét duogc phé duyét, xdy dung ké hoach trién
khai du an dau tu phu hgp theo timg giai doan, dam bao tiét kiém, hiéu qua.

3.3. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat: yéu Cf:iu thiét ké, thi cong ha
tang k¥ thuat phu hop vdi diéu kién tu nhién, dam bao dau noi thong nhat véi ha
tang k¥ thudt cac cong trinh va dy an lién ké. Cu thé:

- Quy hoach chiéu cao:

+ Khéng ché theo hién trang cao do duong Tran Quéc Nghién phia Tay
khu quy hoach va c6t nén san truéc khu vin héa nii Bai Tho hién c¢é co ban da
dugc dau tu 6n dinh, dam bao khép noi giao thong va thoat nuée.

+ Hudng déc chinh tr Bong xudng Tay, cbt san nén thiét ké khu dat quy
hoach cao nhat la +24,4m, thap nhat l1a +2,75m.

- Quy hoach hé théng giao thong:

+ Co ban la san duong giao thong ndi bo phu hop véi hién trang ha té‘mg
khu vue hién c6, dam bao hoat dong trong khu quy hoach va cong tac phong
chay chira chay.

+ Giao théng doi ngoai, vudt ndi ém thuan véi dudng Tran Quéc Nghidn
phia Tay khu quy hoach, dam bao an toan giao thong chung khu vuc.

- Quy hoach hé thémg thoat nudc mat: Nude mat dugce bé tri thodt tran tu
nhién theo mt doc cua san, gom V€ hé thong ranh xung quanh céng trinh, thu vé
cac ho ga roi thoat vao hé thong thoét nude chung khu vue.

- Quy hoach hé théng cép nuéc:

’ + Nguén cép nude duge da"l‘u néi‘ tr hé théng hién ¢ trong khu vuc bang
ong HDPE chiu ép lyc cao di ngam vé bé chira dit trong khu quy hoach truéce
khi cap dén cac cong trinh; cong suit dam bao phuc vu nhu cau st dung cua
Truong va PCCC.

+ Dit cac hong ctru hoa trong khu quy hoach tai nhimng noi gan cac cong
trinh va thuén tién cho xe ctru hoa hoat dong khi cé chay (khoang cach giira cac
tru tir 100+150m).
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- Quy hoach hé théng cép dién: Nguén dién dau ndi tir hé théng cap dién
hién co6 trong khu vuc bang cap ngdm, dua vé Tram bién ap trong khu quy
hoach, truge khi cap dén cic cong trinh va hé thong dén chiéu sang; cong suat
dam bao dép img nhu cau céc cong trinh va chiu sang cong cong; t6 chirc chiéu
sang cong trinh, san vuon dam bao my quan dé thi vé ban dém.

- Quy hoach h¢ théng thoat nude thai: Nude thai (cia nha vé sinh cong
cdng) dugc xir ly cuc b tai bé tu hoai trude khi ddu ndi vao hé thong xtr ly nude
thai tap trung cia Thanh phd.

- Quy hoach xir ly chét thai rin: cht thai rén sinh hoat phat sinh duoc thu
gom Ve luu gitt tai diém tap két bd tri trong khuén vién Quang truong va hop
dong véan chuyén di khu xtr ly tap trung cta Thanh phé. Pau tu nha kin tai diém
tap két dé b tri thing rac luu gitr dam bao vé sinh va canh quan.

- Giao phong Quan ly db thj thim dinh va x4c nhan dbi véi céc ban v& ha
tang k¥ thuat kem theo Quy hoach dugc phé duyét.

4. Céc thong so chi tiét khic xéc dinh theo ban dd Quy hoach duge phé
duyét kem theo Quyét dinh nay; céc sai khac (néu c¢d) tai ban do Quy hoach thi
thuc hién theo Quyeét dinh nay.

5. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Cac quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét tir trude thoi diém nay nhung dén nay khong con phu hop véi
Quy hoach chi tiét dugc phé duyét kém theo Quyét dinh nay thi khéng con gia
tri hiéu luc thuc hién.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung Thanh phé: Trién khai céac budc
tiep theo theo quy dinh hién ha‘u}h (thuc hién cong tac luu trlr ho so; phoi hop
cung UBND phuong Hong Gai t6 chirc cong bo, cong khai quy hoach; thuc hién
cong tac chuan bi dau tu va thyc hién dau tu theo quy hoach duge duyét...).

2. UBND phuong Hong Gai cn cir quy dinh hién hanh, chi tri phéi hop
cung Ban Quan ly dy an dau tu xdy dung Thanh phd, cac don vi va ca nhan lién
quan to chirc cong bo cong khai d6 4n quy hoach da duoc phé duyét; quan ly
giam sat viéc xdy dung cong trinh ding quy hoach dugc duyét theo chirc nang
quy dinh.

3. Trung tam phat trién quy dét Thanh phé chu tri, phéi hop vai Phong Tai
nguyén va Moi truong thuc hién cong tac giai phong mit bang theo quy dinh
hién hanh.

.4 Phong Tai chinh - K& hoach tham muu UBND Thanh ph b tri ngudn
von thyuce hién Dy én, dam bao quy dinh hién hanh.

5. Phong Tai nguyén va Moi truong thuc hién chirc ning quan ly Nha
nuéc vé dat dai theo quy dinh va phéi hop voi Trung tdm phét trién quy dat
Thanh pho thyc hién cong tc giai phong mit bang.

6. Phong Quan ly d6 thi thuc hién chirc nang quan ly Nha nuéc vé quy
hoach x4y dung theo quy dinh hién hanh.
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Piéu 3. Chanh Vian phong HDND va UBND Thanh phd; Truéng céc
phong: Tai chinh - Ké hoach, Quan ly do thi, Tai nguyén va Moi tnr(mg, Van
hoa va Théng tin; Gidm déc cac don vi: Ban Quan ly dy én dau tu xay dung
Thanh phé, Trung tam phét trién quy dat Thanh phd; Doi truong Doi kiém tra
trat ty d6 thi va méi trudng Thanh phd; 'Chu tich UBND phuong Hong Gai; cac
don vi, c4 nhén c6 lién quan cin cir quyét dinh thi hanh./. e,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh (b/céo); - F

- TT Thanh ty (b/cdo);

- TT HBND TP (b/céo);

- CT, cac PCT UBND TP;

- Cac s&: XD; TN&MT; VH&TT;
- Nhu diéu 3;

-Vo-V2;

- Luu: VT, XD.

n Tién Diing
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