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PHAN |: LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

1. Sw cén thiét 1ap quy hoach:

Thanh phé Ha Long, trung tdm hanh chinh — chinh tri - van hoa — gido duc
- TDTT — thuwong mai — dich vu du lich cua tinh Quang Ninh, ¢6 vi tri chién lugc
quan trong trong khu vuc Dong Bac Viét Nam, gan 2 d6 thi 16n 1a Thu d6 Ha
Noi Va Hai Phong, gan bién gidi quoc gia gifta Viét Nam — Trung Quoc Véi vi
tri gin cac trung tAm dan cu 16n cua khu vuc phia Bic nhu Ha Noi, Hai Phong,
cung tryc thudc Tinh véi 2 ving phat trién chién luoc khac 1a Khu kinh té cia
khau Méng Cai, Khu kinh t¢ Van Pon va Khu kinh té ven bién Quang Yén,
duong bo bién trai dai trén Vinh Bac Bo, Ha Long ¢6 vi tri ddc biét quan trong
trong chién lugc phat trién kinh té x4 hoi ctia Viét Nam trong quan h¢ thuong
mai va ddm bao an ninh quoc phong; ¢co diéu kién thuan loi dé phat trién thanh
mot trung tam du lich, dau moi vé cong nghiép, thuong mai va giao thong van
tai doc hanh lang kinh té ASEAN — Viét Nam — Trung Quodc. Trén binh dién
Tinh, Quy hoach tong thé kinh té xd hoi Tinh da xac dinh thanh pho Ha Long la
trung tdm cta chién luoc phat trién “mot tim, hai tuyén, da chiéu, 2 mii dot
pha”. Thanh phé Ha Long di dugc Thu tudéng Chinh phu cong nhan 1a d6 thi
loai I theo quyét dinh s6 1838/QD-TTg ngay 10/10/2013.

Sau khi thyc hién sat nhép toan b dia gi6i hanh chinh cta huyén Hoanh
B vao thanh pho Ha Long theo Nghi quyét sb 837/NQ-UBTVQH14 ngay
17/12/2019 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, thanh phé Ha Long (moéi) ¢
1.119,12 km2 dién tich tu nhién, quy mé dan s thuong tri 1a 327.405 ngudi.

Pé di dén muc tiéu ¢ “Dua thanh pho Ha Long tro thanh mot Trung tam dich
vu, du lich Quéc gia va c6 tdm voc qudc té gin véi Di san thién nhién thé gisi
Vinh Ha Long” va hop nhét 2 quy hoach chung riéng r& (thanh phé Ha Long va
huyén Hoanh Bo) nam 2022 UBND tinh Quang Ninh da t6 chirc 1ap quy hoach
chung thanh phd Ha Long moi giai doan dén nam 2040 va di dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét theo Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay 10/02/2023. Pay la
co s& phap 1y then chét, 1a tién dé dé thanh phdé Ha Long thuc hién thanh cong
nhiig dinh hudng va muyc tiéu quan trong da dé ra.

Nham cu thé hoa quy hoach chung thanh phd Ha Long da duoc phé duyét,
dam bao tinh dong bd cua dd an va phuc vy cong tac quan ly, trién khai cac du
an thanh phan, kéu goi cac ngudn luc dau tu... dé hién thuc hoa cac Nghi quyet
Két luan caa Tinh ty, UBND Tinh, dap ung nhu cau thyc tién phat trién cua
thanh pho Ha Long méi vai yéu cau dot pha, thuc hi¢n cac nhiém vy chién luge
cta tinh Quang Ninh trong giai doan t&i ... viéc trién khai 1ap Quy hoach cac
phan khu quy hoach ¢ ty 1¢ 1/2000 trong pham vi Quy hoach chung da phé
duyét 13 mot bude chuyén tiép vo ciing quan trong, dam bao tinh ké thira va lién
tuc ctia d6 an quy hoach chung, lam co s& dé trién khai lap cac quy hoach chi
tiét, cac du an dau tu phi hop véi nhitng dinh huéng di dé ra trong quy hoach
chung, thyuc tién khach quan tai timg khu vuc cu thé va cac quy dinh phép luat
hién hanh.

Nam vé phia tay thanh phé Ha Long va tlep giap voi thi xa Quang Yeén,
mot khu vuc ¢6 vi tri v cling quan trong, c¢6 toc d phét trién nhanh véi nhiéu



loi thé cua thanh phé Ha Long, Phan khu 10 tai cdc phuong Pai Yén, Viét
Hung, Hoanh Bb voi dinh hudng chire ning 1a “Khu Cong vién cay xanh két
hop dich vu - Du lich sinh thai” 1a mot diém dén hap dan va thu hat nhiéu nha
dau tu v6i nhiéu du an quan trong. Vi thé manh vé phat trién néng — 1am
nghiép, dich vu du lich... nho ¢6 vi tri dia 1y, giao thong da dang, cO vung canh
quan thién nhién va mit nudc phong phu. Pay ciing 1a khu vuc c6 tbe do phat
trién nhanh, c6 nhiéu coéng trinh quan trong va khu cong nghiép...1a hinh anh
song dong phan anh chan thyc dién mao ning dong cua thanh phé Ha Long
trong tuong lai. P& khu vuc co thé khai thac va téi uu hoa nhimg loi thé san co,
phu hop v6i nhitng dinh hudng co ban, theo nhitng 16 trinh cu thé sat v4i thyc té
phat trién va tao mot cong cu phap 1y dé quan 1y quy hoach, quan ly kién tric va
xay dung mdt cach khoa hoc, hiéu qua vi¢c trién khai 1ap quy hoach phan khu
cho khu vyc nay 1a hét strc can thiét.

2. Muc tiéu va yéu ciu phat trién d6i véi khu vue 1ap quy hoach.

2.1. Muc tiéu:

- Gop phan xay dung, phat trién thanh phd Ha Long tro thanh d6 thi dich
vy, du lich van minh, than thién, trung tam dich vu - du lich quoc gia mang tam
qudc té vOi hé thong ket c4u ha tang kinh té - x4 hoi hién dai va dong bd gan két
giita bao ton va phat trién bén ving di san - ky quan thién nhién thé gii vinh Ha
Long;

- Phat trién thanh phd Ha Long theo huéng bén vimg, ting trudng xanh va
thich tmg véi bién doi khi hau; hai hoa véi di san thién nhién thé gi¢i vinh Ha
Long va cac ving ndi phia Bic; ning cao vai tro, vi thé ctia thanh phé Ha Long,
g6p phan quan trong vao su phat trién chung cua tinh Quang Ninh, tao gia tri
phat trién méi dé tang sirc canh tranh trong khu vuc va quoc té.

- Phat trién khu vuc phia tdy Vinh Ctra Luc v61 miii nhon 1a cong nghiép,
dich vu cang va dich vu thuong mai.

- Khai thac hop 1y, hiéu qua cac tiém ning, loi thé ctia khu vuc; tao thém
cong an viéc 1am va thu nhap cho moi thanh phan lao dong; nang cao chat lugng
séng, chat luong do thi; khai thac tot hé théng ha tﬁng da va dang duoc dau tu
trén dia ban dé két n6i, mo rong khong gian phat trién du lich; sir dung hiéu qua,
bén vitng ngudn luc dat dai, con ngudi trong toan bd qua trinh phat trién.

- Cung vai cac khu vuce trong toan thanh phé tap trung hoan thién cac tiéu
chi d6 thi loai I. Xay dung h¢ théng ha tang ky thuat do thi hién dai, dong bo;
phat huy tbt Val trd ctia khu vuc trong tong thé phat trién chung cua thanh phd.

- Dé xuit cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu, dam bao
phu hop voi chlen lugc va cau truc phat trlen chung cua toan vung, dam bao
khép ndi vé mit té chire khong gian va ha ting k¥ thuat gitra khu vuc ldp quy
hoach va cac khu vuc 1an can, dam bao tinh déng b0, hi€u qua va bén viing trén
co s6 ra soat, danh gia hién trang st dung dét, ha tang k¥ thuat.

- Hinh thanh va hoan thién cac co s¢ phap 1y dé trién khai lap cac quy
hoach chi tiét, cac du an dau tu xdy dung; Tao khung phéap 1y dé quan Iy quy
hoach va xay dung, kiém soat phat trién d6 thi va bao vé moi truong.



2.2. Yéu cau phit trién do thi doi véi khu vuc lgp quy hoach:

- bam bao dap tng cac muc ti€u néu trén.

- Phu hop véi ddc diém vé diéu kién tw nhién nhu dia hinh, dia chat thuy
van, dat dai, moi truong, khi hau, canh quan.. .V¢é kinh té: PhU hop véi quy mo
hién tai va tiém nang phat trién trong tuong lai. Vé xa hoi: Phu hop véi phong
tuc tdp quan, 16i sdng va nhan thirc tham my ctia ngudi dan va du khach. Vé moi
truong: C6 ké hoach va 10 trinh cy thé dé giam sét, bao vé va gin giit moi truong
chung dic biét d6i v6i Di san Vinh Ha Long; thich tng linh hoat d6i véi bién
d6i khi hau va nudc bién dang...

- X4c dinh tinh chit, quy mo st dung dat dai... ddm bao phu hop véi cac bo
tiéu chuan, quy chudn hién hanh va dinh huéng trong Quy hoach chung thanh
ph6 Ha Long dén nam 2040 da dugc phé duyét.

- Quy hoach str dung dat va khong gian kién triic canh quan... dam bao phu
hop véi quy hoach chung, sir dung hiéu qua va tiét kiém tranh that thoat lang phi
tai nguyén. C6 khong gian canh quan hai hoa véi canh quan chung cua khu vuc
va toan thanh phd, than thién va gan giii vdi con nguoi.

- Quy hoach hé théng giao thong va hé théng ha tang k¥ thuat, dau ndi ha
tang k¥ thuat khoa hoc, pht hop véi cac du an da va dang trién khai va nhiing
dinh hudng phat trién trong tuwong lai.

- C6 moi truong canh quan tdt, dam bao cac diéu kién vé sinh moi truong,
thu gom va xur 1y chat thai, nudc thai, khu cong trinh dau mdi ky thuat cip nudc,
thoat nudc, cap dién, khu phuc vu ... phu hop véi dinh hudng phat trién va két
ndi véi hé théng ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa hoi cua toan khu vuec.

- Xac 1ap co so dé 1ap Quy ché quan 1y theo d6 4n quy hoach.

PHAN II: CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1. Co sé lap quy hoach

1.1. Co s¢ phép ly:

- Luat Quy hoach do6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Vian ban hop
nhat s6 16/VBHN-VPQH ngay 13/11/2020 cua Van phong Quéc hoi vé Luat
Quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu
vé 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Van ban hop nhét sb
06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ciia B6 Xay dung vé Nghi dinh quy dinh vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Lut sira ddi, bod sung
mot s6 diéu ciia Luat xay dung sd 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Vin ban hop
nhat s6 02/VBHN- -VPQH ngay 15/7/2020 cua Van phong Qudc hoi vé Luat Xay
dung; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé Quy hoach xay dung; Van ban hop nhat s6 07/VBHN-
BXD ngay 22/11/2019 ciia Bo Xay dung vé Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé Quy hoach xay dung;

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat sta doi, bd
sung mot sd diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QH14



ngay 20/11/2018; Nghi quyét s6 751/2019/UBTVQH14 ngay 16/8/2019 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi giai thich mot 80 diéu ctia Luat Quy hoach;

- Luat Kién trac; Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cta chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kién truc;

- Luat Dat dai 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013; Nghi dinh sO 43/2014/ND-
CP ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh
01/2017/Nb-CP ngay 06/01/2017 stra doi, bo sung mot mot s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 03/3/2017; Nghi dinh
62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 sura d6i, bo sung mot sb dleu cua Nghi dinh
35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 vé quan 1y, st dung dat trong laa, co hiéu luc
ké tir ngay 01/9/2019; Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 stra d6i, bo
sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir
ngay 08/02/2021; Vin ban hop nhat 04/VBHN-BTNMT ngay 04/5/2021 ciia Bo
Tai nguyén va moi truong;

- Luat bao vé moi truong s 72/2020/QH14 ban hanh ngay 17/11/2020;
Vin ban hop nhat s6 13/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 vé Luat bao vé moi
truong; Nghi dinh s6 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Bao vé mdi truong;

- Luat Bién Viét Nam sd 18/2012/QH13 ngay 21/6/2012; Nghi dinh
s6 11/2021/ND-CP ngay 10/02/2021 quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhat
dinh cho t6 chuc, c4 nhan khai thac, su dung tai nguyén bién;

- Luat Thwong mai sd 36/2005/QHI Ingay 14/6/2005; Nghi dinh
19/2006/ND-CP Huéng dan Luat Thuong mai vé Xuat xtr hang hoa Thong tu
07/2006/TT-BTM hudng dan thu tuc cap va quan ly viéc cap Gidy ching nhan
xuat xt theo Nghi dinh 19/2006/ND-CP quy dinh chi tiét Luat Thuong mai vé
xuat xt hang hoa;

- Luat Du lich s6 09/2017/QH14 ngay 19/6/2017; Nghi dinh sd
168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 quy dinh chi tiét mot sd diéu cia Luat Du
lich;

- Luat phong chay va chita chay ndam 2011 va Luat sira doi, bo sung mot s6
diéu ctia Luat Phong chay va chita chdy nam 2013; Nghi dinh 136/2020/ND-CP,
ngdy 24/11/2020; Thong tu lién tich s6 04/2009/TTLT/BXD-BCA ngay
10/4/2009 ctia Bo Cong an va Bo Xay dung hudng dan thuc hién viée cép nudc
phong chay, chira chay tai do thi va khu cong nghiép;

- Luat Giao thong duong bd sb 23/2008/QH12 ngay 13/11/2008; Nghi dinh
s 100/2019/ND-CP ban hanh ngay 30/12/2019 vé Quy dinh x& phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc giao thong dudng bd va duong sit.

- Luat Pién luc sd 28/2004/QH 11 ngay 03-12-2004; Luat Dién luc sua doi
bd sung s6 24/2012/QH 13 ngay 01-07-2013; Nghi dinh 14/2014/ND-CP ngay
26-02-2014 Quy dinh chi tiét thi hanh Luat dién luc vé an toan dién; Nghi dinh
51/2020/ND-CP ngay 21-04-2020 Sira d6i Nghi dinh 14/2014/ND-CP quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dién luc vé an toan dién;

- Nghi quyet 5O 36-NQ/TW ngay 22/10/2018 cua Ban Chap hanh Trung
uong Khoa XII vé Chién lugc phat trién bén vimg kinh té bién Viét Nam dén
nam 2030, tam nhin dén ndm 2045;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-01-2017-ND-CP-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-Luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-01-2017-ND-CP-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-Luat-dat-dai-337031.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-62-2019-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-35-2015-ND-CP-ve-quan-ly-su-dung-dat-trong-lua-418633.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-62-2019-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-35-2015-ND-CP-ve-quan-ly-su-dung-dat-trong-lua-418633.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-35-2015-nd-cp-ve-quan-ly-su-dung-dat-trong-lua-271072.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-35-2015-nd-cp-ve-quan-ly-su-dung-dat-trong-lua-271072.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-148-2020-ND-CP-sua-doi-mot-so-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-427504.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Van-ban-hop-nhat-04-VBHN-BTNMT-2021-Nghi-dinh-huong-dan-Luat-Dat-dai-473113.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-19-2006-ND-CP-xuat-xu-hang-hoa-huong-dan-Luat-Thuong-mai-9139.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Nghi-dinh-19-2006-ND-CP-xuat-xu-hang-hoa-huong-dan-Luat-Thuong-mai-9139.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Thong-tu-07-2006-TT-BTM-huong-dan-thu-tuc-cap-quan-ly-cap-Giay-chung-nhan-xuat-xu-theo-Nghi-dinh-19-2006-ND-CP-11035.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thuong-mai/Thong-tu-07-2006-TT-BTM-huong-dan-thu-tuc-cap-quan-ly-cap-Giay-chung-nhan-xuat-xu-theo-Nghi-dinh-19-2006-ND-CP-11035.aspx

- Nghi quyét sé6 06/NQ-TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh tri vé Quy
hoach, xay dung, quan ly va phat trién bén vitng do thi Viét Nam d¢én nim 2030,
tam nhin dén 2045;

- Nghi Quyét s6 1210/2016/UBTVQH13 vé “Phan loai d6 thi”; Nghi quyét
s6 1211/2016/UBTVQH13 vé “Tiéu chuan cta don vi hanh chinh va Phén loai
don vi hanh chinh” ban hanh ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc ho1
Khéa XIII; Nghi quyét sé 26/2022/UBTVQHI15; Nghi quyét s
27/2022/UBTVQH15 ban hanh ngay 21/9/2022 cia Uy ban Thuong vu Qudc
héi Khéa XV sta d6i bd sung mot sé diéu cua Nghi quyét
1210/2016/UBTVQH13 va Nghi quyét s6 1211/2016/ UBTVQH13;

- Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay 09/3/2022 cua Thi tuéng Chinh phu
Phan bé chi tiéu Quy hoach sur dung dat Qudc gia thoi ky 2021-2030 tim nhin
dén nam 2050, Ké hoach sir dung dat qudc gia 5 nim 2021-2025;

- Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050 duoc Thu
twéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh sé 80/QD-TTg ngay 11/02/2023;

- Quy hoach Tai nguyén nudc tinh Quang Ninh dén nam 2020, dinh hudng
dén nam 2030 dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh sd
4358/QD-UBND ngay 26/12/2014; Quyét dinh s6 969/QP-UBND ngay
01/4/2016 cia UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quy dinh quan 1y hoat dong
thoat nudce, xtr Iy nude thai trén dia ban tinh Quang Ninh;

- Quy hoach chung thanh phd Ha Long dén nim 2040 duwgc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/02/2023;

- Chi thi s6 08/CT-UBND ngay 04/10/2021 cia UBND tinh “V/v chén
chinh, nang cao chit lwong cong tac 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Quang Ninh”;

- Thong bao s6 936/UBND ngay 17/02/2023 ciia UBND thanh phé Ha
Long vé viéc thuc hién Thong bao s6 816/TB-TU ngay 17/02/2023 cta ban
Thuong vu Thanh uy; Thong bao s6 1366/UBND ngay 06/3/2023 cua UBND
thanh phd Ha Long vé viéc thuc hién Thong bao s6 864/TB-TU ngay
17/02/2023 ctia ban Thudng vu Thanh ty thanh phé Ha Long;

- Vian ban s6 2586/UBND-QLDT ngay 14/4/2023 ctia UBND thanh phd Ha
Long va cac van ban chi dao lién quan.

1.2. Co so tai liéu, s6 liéu ban d6 va Quy chuén, tiéu chuan hién hanh:

- H6 so Quy hoach tong thé phat trién kinh té x4 hoi tinh Quang Ninh giai
doan dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030;

- Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin 2050;

- Ho so Quy hoach tong thé phat trién kinh té x4 hoi thanh phd Ha Long
dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030;

- Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040;

- Céac quy hoach chuyén nganh vé giao thong, cong nghiép, du lich, thuong
mai, moi tru:0’ng VV..

- Cac d6 an quy hoach do thi, quy hoach chi tiét xay dung trong khu vuc;

- Céc két qua diéu tra, khao sat, cac 50 liéu, tai liéu v€ khi tugng thuy van,
dia chét cong trinh, hién trang kinh té x3 hoi, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat,
dan sd... va cac tai liéu khac co lién quan;



- Ban dd do dac dja hinh ty 1€ 1/2.000 theo h¢ toa toa do VN2000 va céc
ban dd do dac dia hinh hién c6 tai khu vuc quy hoach.

- Thong tu sb 04/2022/TT-BXD, ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung quy
dinh vé& Hd so nhiém vu va Ho so dd an quy hoach xay dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu
chtrc nang, quy hoach nong thon,;

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xay dung - QCXDVN
01:2021/BXD;

- Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat do thi -
QCXDVN 07:2016/BXD;

- Quy chuan k¥ thuat Qubc gia QCVN 06:2022/BXD vé An toan chay cho
nha va cong trinh;

- C4c tiéu chuan thiét ké vé linh vuc vin héa: TCVN 9365:2012 vé nha vin
hoa thé thao — nguyén tic co ban dé thiét ké; TCVN 281:2004 vé nha vin hoa
thé thao — nguyén tac co ban dé thiét ké; TCVN 5577:2012 vé rap chiéu phim —
nguyén tic co ban dé thiét ké; TCVN 9369:2012 vé rap hat — nguyén tic co ban
dé thiét ké; TCVN 4529:2012 vé cong trinh thé thao, nha thé thao tiéu chuan
thiét ké; TCVN 4205:2012 vé cong trinh thé thao, san thé thao tiéu chuan thiét
ké; TCVN 4260:2012 vé cong trinh thé thao - Bé boi - Tiéu chuan thiét ké;
TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong — nguyén tac co ban dé thiét ké;

- Cac tiéu chuan thiét ké vé linh vuc y te TCVN 7022:2002 vé Tram y té
co s& - Yéu cau thiét ké; TCVN 4470:2012 vé Bénh vién da khoa — tiéu chuan
thiét ké; TCVN 9213:2012 vé Bénh vién quan huyén — tiéu chuén thiét ké;

- Céc tiéu chuan thiét ké vé linh vuc gido duc: TCVN 8794:2011 vé trudng
trung hoc - Yéu cau thiét ké; TCVN 8793:2011vé trudng tiéu hoc - Yéu cau
thiét ké; TCVN 3907:2011 vé trudng mam non - Yéu cau thiét ké; TCVN 3981:
1985 vé truong dai hoc - Yéu cau thiét ké; TCVN 9210:2012 vé trudong day
nghé - Yéu cau thiét ké;

Céc tiéu chuan thiét ké vé linh vuc du lich: TCVN 9506:2012 vé co s& luu
tra du lich va cac dich vu lién quan; TCVN 12870:2020 Vé biét thy nghi dudng -
Yéu cau thiét ké; TCVN 7801: 2008 Quy hoach phat trién khu du lich — Tiéu
chuan thiét ké; TCVN 7800: 2009 vé tiéu chuan nha & c6 phong cho khach du
lich thué¢; TCVN 7800:2017 vé tiéu chuan nha & c6 phong cho khach du lich
thué; Tiéu chuin homestay ASEAN ban hanh nam 2014; Tiéu chuan du lich
cong dong ASEAN ban hanh nim 2015.

PHAN III: CAC NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

1. Pham vi ranh giéi, quy mo dién tich nghién ciru quy hoach:

- Vi tri: Khu nghién cttu quy hoach la Phan khu 10 (Khu céng vién cay
xanh két hop dich vu — du lich sinh thai) trong D6 an Quy hoach chung thanh
phd Ha Long dén nam 2040 (gdm 18 phan khu), thudc dia ban cac phuong Dai
Yén, Viét Hung va Hoanh Bb thanh ph Ha Long.

- Pham vi, ranh gidi nghién ctru quy hoach: La toan by dién tich Phan khu
10 (trtr phan dién tich xa Son Duong) trong Quy hoach chung thanh phd Ha
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Long dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 72/QD-TTg ngay
10/02/2023;

- Ranh gi¢1 dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic 14 phuong Hoanh B6, cac x4 Dan Chu va Son Duong (gidp
phan khu 16 theo QHC);

+ Phia Nam gi6i han dén duong QL18A (giap phan khu 9);

+ Phia Pong giap duong Cao toc Ha Long — Van Dédn (giap phan khu 5; 7);

+ Phia Tay Nam gidp Phuong Minh Thanh, thi xa Quang Yén;

- Dién tich nghién ctru 18p quy hoach: Khoang 4.258,5 ha. Trong do:

+ Phuong Pai Yén: Dién tich khoang: 2.228,3 ha;

+ Phuong Viét Hung: Khoang 1.832,0 ha;

+ Phuong Hoanh Bo: Khoang 198,2 ha.

(Ranh gidi, dién tich sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh nghién ciiu
Idp quy hoach phdn khu, phii hop véi d6 dn Quy hoach chung thanh phé Ha
Long dén nam 2040 dwoc Thii tuéng Chinh phii phé duyét va hién trang sir dung
dat tai khu viee).

2. Pic diém, tinh chat chirc niing va cac yéu cau lap quy hoach:

2.1. Dic diém:

- La khu vyc thudc noi thanh cua thanh pho Ha Long (theo QHC2023), da
cd qua trinh hinh thanh va phat trién 1au doi gin véi canh quan doi rimg va hod
Yén Lap. CO vi tri thuan lgi vé dia ly va giao thdng van tai, o canh quan thién
nhién phong phti da dang, thuan lgi cho phat trién san xuat néng - 1am nghiép,
van tai hang hoa va du lich dich vu. Trong thanh pho Ha Long, day 1a khu vuc
c6 tdc do phat trién cham;

- Mic du dién tich ty nhién 16n nhung chu yéu 1a dién tich dat d6i rimg va
mat nude, dat thuan loi xay dung lai han ché do d6 khong co nhiéu nhirng cong
trinh 16n do doi hoi phai khai thac quy dat doi nai anh hudng toi canh quan va
moi truong tai khu vuc;

- Phan b6 dan cu: Pay la khu vue co it dan cu sinh song, mat do dan cu
khong dong déu ma tap trung cha yéu ¢ 2 phuong Dai Yén va Viét Hung. Trong
do, tai phuong Pai Yén dan cu tap trung chu yéu 1a khu vuc ven dudong quoc 10
18A, phuong Viét Hung tap trung tai khu khu vuc trung tdm phuong va cho
Béng Dang.

2.2. Tinh chat chirc ning;

- La Khu cong vién cdy xanh két hop dich vu - du lich sinh thai gin voi
canh quan hd Yén Lap va khu vue rimg nii luu vue xung quanh h.

- La cac khu dan cu do thi hién hitu cai tao chinh trang va cac khu dan cu
quy hoach moi duoc quy hoach ddng bo vé ha tang k¥ thuat, ha tng xa hoi va
khép ndi hai hoa véi cac khu vuc 1an can, gin véi canh quan thién nhién va cac
tién ich do thi da dang, c6 chat luong;

- Phat trién khu cong nghiép phia bac gin két véi khu cong nghiép Viét
Hung da hinh thanh.



2.3. Pinh hudng phat trién ctia khu vue: Khu db thi hién trang cai tao, cong
vién riing va hé canh quan.

- Phat trién khong gian du lich nghi dudng gén voi sinh thai rimg Yén Lép;
bao tdn, tén tao toan bd dién tich rung két hop v61 mat nudc hd Yén Lap tao
dung mot “la phoi xanh” phia T4y cta thanh ph6é Ha Long. Bao ton va phat huy
gid tri lich s, tam linh cua chua L1 Am.

- T6 chure khong gian du lich nghi dudng gin véi sinh thai rimg Yén Lap;
bao tdn, ton tao toan bd dién tich rung két hop véi mat nudc hd Yén Lap tao
dung mot “1a phoi xanh” phia T4y cta thanh phé Ha Long.

- Béo ton va phat huy gia tri lich st, tim linh ctia chuia L6i Am (c6ng trinh
diém nhén trong khu vuc).

- Tang cao trung binh: 3-5 tang; Tang cao tdi da: 40 tang; Han ché phat
trién cao tang tai khu vuc phia Bac QL18; Khuyén khich cong trinh thap tang,
mat do thap dan xen vao cong vién rimg; Tang cao cong trinh phai phu hop véi
dic diém dia hinh tung khu vuc, khong 1am can trd, che chin cac diém nhin
canh quan dep.

- Mat d6 xdy dung phi hop véi chitc ning cong trinh va dién tich 16 dat.
Xay dung mat do thap, danh dién tich cho ciy xanh va khong gian dich vy. Mat
do xay dung gdp: 10%-20%.

- COng so: BO sung, hoan thién hé thong cic cong trinh co quan quan 1y cap
do6 thi va phuong.

- Cong nghiép: Ting budc chuyén ddi cac co s& cong nghiép phan tan sang
chtrc ning dich vy d6 thi, ddng thdi di chuyén cac co sd cong nghiép vé cac khu
cong nghiép tap trung.

- Thuong mai: bd sung cac co so dich vu thuong mai doc quéc 16 18, cac
truc dudng chinh db thi dé phuc vu nhu cau khu vuc va thanh phé.

- Van hoa: Hinh thanh cac trung tam vin hoa cap thanh phd va cap do thi
tap trung.

- Y té: Cai tao mo rong cac co sé y té, cac tram y té phuong, két hop voi
Cac co so Yy té hién c6 tai khu vuc dé phuc vu nhu cau kham chita bénh cua
nguoi dan.

- Gi4o dyc: B6 sung va hoan thién cac co so gido duc tai cac don vi & theo
quy dinh va quy hoach dugc duyét.

2.4. Yéu cau dbi voi khu vue 1ap quy hoach:

- Khai thac phét trién hé thong di, ndi la hinh anh dic trung; wu tién khai
thac phét trién thanh cong vién rimg trong do thi; cong vién chuyén dé, két hop
dich vu du lich. Kiém soat chat ché hoat dong xay dung trén cac khu vuc dai,
nai; chi b tri cac cong trinh kién triic c6 quy mod nho, mat do thap; han ché tbi
da viéc dai tu xdy dung cac cong trinh kién trac quy mé 16n 1am anh hudng xau
td1 canh quan chung khu vuc. Bao v¢€ va mé rong dién tich rung thanh cac cong
vién sinh thai ngap nudc dé phat trién cac cong vién chuyén d¢, san golf va dich
vu du lich.



- Kiém soat chat ch& cac cong trinh kién trac cao tang, két ndi cac cong
trinh 1an can tao nén khdng gian hai hoa tong thé va tao hinh thai kién trac
chung cua khu vuc.

- Pbi voi cac quy dat 1a co sé san Xuat, co quan, cong trinh cong cong ...
c6 nhu cau chuyén di sang chiic nang khac s& vu tién chuyén dé tai can bang sir
dung dat theo tirng khu vuc, kiém soat chat ché khong gian chuyén doi dé phu
hop Véi tong thé cua tirng khu vuc, han ché chét tai qua Ion téi ha tang ky thuat
va ha tang xa hoi tai khu vuc.

- Kiém so4t chit ch& khong gian va khung ha tﬁng dé dam bao su két ndi
tong thé chung cua d6 thi Ha Long, su ddng bo thdng nhit trong timg khu vuc
dé tao nén cac hinh thai phat trlen déac trung toan do thi, tung khu vyc do thi,
néng thon va duy trir cho nhu cau phat trién dai han. Khuyén khich phat trién cac
dac trung vé cay xanh, mat nudc, kién trac hién dai, ha tﬁng thong minh.

- Kiém soat chat ché mat do xay dung va téng cao cong trinh dam bdo viéc
khai thac str dung dat hiéu qua, danh ty 18 dat hop 1y cho phat trién ha tang ky
thuat, ha tﬁng x4 hoi, bai dd xe, tién ich cong déng. Pic biét kiém soat cac cong
trinh cao tang, kién triic cong trinh cao tang, cong trinh tai cac vi tri diém cao, dé
han ché t6i da cac cong trinh cao tang tic dong tidu cuc toi canh quan sinh thai
cua khu vuc va khong gian d6 thi Ha Long.

- Phat trién hé thong cay xanh canh quan dé cai thién méi trudng canh quan
khu vuc, nang cao chat lugng dich vu do thi.

- Ung dung phat trién cac loai hinh giao thdng céng cong, xe dién, xe dap
dé phuc vu du lich. B6 tri cac bai dd xe tap trung, han ché hoat dong cua cac
phuong tién giao thong ca nhan.,

- Doi véi khu &

+ Chinh trang khu & hién hiru: Cau trac khong gian sinh thai trong lang nhu
(dat vuon) s& duoc ké thira dudi dang dat nha vuon d6 thi. Péi véi cac khu vuc
da do thi hoa, mé rong cac tuyén chinh dat chuan d6 thi dé tang chat luong ha
tang. Cung cap ddy du ha ting xa hoi don vi 6. Tang chit luong va strc chira ha
tang k¥ thuat.

+ Cai tao cac khu vuc db thi hién hitu tiy theo ting khu vuc cu thé co giai
phap cai tao phu hop véi diac diém hién trang caa ting khu vue. Béi véi cac khu
vuc do thi c6 chat luong ha tang va cong trinh tot, méi thyc hién dau tu xay
dung trong giai doan gan day, thuc hién quan Iy theo quy hoach, b6 sung co s
ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dé phu hop véi tiéu chuan d6 thi loai 1. Doi
véi cac du an dang trién khai do dang chua hoan thanh: tiép tuc thuc hién du an,
ra soat lai cac giai phap thiét ké, doi chiéu vai quy hoach chung va chi tiéu d6
thi loai 1 dé bd sung cac co so ha tang ki thuat va ha tang xa hoi, dbi voi cac
khu vire chua xay dung, xem xét dinh huéng quy hoach chung va nhu cau phat
trién caa dy an dé diéu chinh phu hop véi dinh huéng caa quy hoach.

+ Pbi vai cac khu vue dan cu co chat luong thap, khu tap thé cii ... xem
xét quy hoach cai tao thanh khu chung cu thap tang hoic nhiéu tang, danh mat
bang dé bé tri cong vién, bai dd xe, va ha tang xa hoi phuc vu dén cu.
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+ Nha & tai dinh cu tai chd: chinh sach nha ¢ yéu cau du an cung cip du
quy dat, phan bd déu trong céc tiéu khu dé phuc vu gidn dan nhiam thuc thi quy
hoach.

+ Nha & lién 1&: nha & ho gia dinh khong khuyén khich kinh doanh mat phd,
c6 mit tién tir 4-6m, dién tich 100-150 m2/16. Pay 1a thé loai chiém ty trong
chinh trong dat & méi. Ap dung chinh sach linh hoat nhu: cho phép hop thira de
tro thanh nha biét thy, cho phep chuyen 601 thanh nha ctra hang trén mot 5O
tuyén phd néu nhu tinh hinh phat trién kinh té x4 hoi cho phép cac tuyén phd do
tré thanh phé tiéu thuong. La thé loai nha ty xay. Vé co ban, khong khuyén
khich hoat dong kinh doanh mit phd trong khu ¢ dé giir dugc chit lugng moi
truong va van hoéa khu 6.

+ Nha & thuong mai: nha & lién ké voi ctra hang tang trét va cho thué hoic
& tai cac tang trén. Nha cira hang chi phan bd ¢ nhimg khu vuc cho phép kinh
doanh mit phd chinh d6 thi. Cong trinh nha ctra hang c6 mat tién tdi thiéu 4m-
20m. C6 thé sir dung mot phan hoic toan bd vao chirc ning kinh doanh.

+ Nha chung cu: trong cac khu dat hon hop thuong mai dich vu, c6 thé bd
tri dat xay dung chung cu thap tang (dudi 6 tang). Quy dat cho chung cu khong
vuot qua 25% quy dat hon hop TMDV. Tang 1 chung cu khong dung cho can
ho. Quy dat & nay danh cho nha & xi hdi, nha ¢ cho ngudi thu nhap thap, nha &
thu hat lao dong tré dén 1am viéc.

- D6i v6i cac co s& san xuat

+ Bo tri cong trinh hop 1y, dé dat duoc cic tiéu chuan cach ly vé sinh va
phong chéng chay no. Hé thong ha tang k¥ thuat trong khu cong nghiép phai
duoc xay dyng hoan chinh, dic biét 1a hé théng xtr 1y chit thai phai dam bao vé
sinh mdi trudng.

+ Tao hé thdng cdy xanh cach ly dbi voi co so san xuit cong nghiép, két
hop hé thong xir 1y thoat nudc thai cia khu cong nghiép.

- Pbi voi cong trinh dich vy, cong cong:

+ Cac cong trinh cong cong cap do thi can td chirc thanh cac trung tam trén
co s0 nhom chuc nang(thuong mai, dich vy, y té, van hoa, quan 1y hanh chinh,
van phong giao dich ...). Nham tiét kiém khai thac hiéu qua quy dat.

+ Cac cong trinh dic biét, diém nhan can c6 quang truong va khong gian
m¢& 16n phia trude cong trinh.

+ Tuyén phd thuong mai cho phép xdy dung cac cong trinh chuyén vé tinh
TMDV nhu chg dan sinh, trung tdm thuong mai, si€u thi, chg dau méi... Cac
khu vuc c6 tru s cong ty, khach san ciing duoc xép vao loai hinh dat TMDV.
Céc tuyén phd nha chia 16 cho phép hoat dong dang ctra hang mit phé duge quy
dinh trong quy hoach. Cac cong trinh lam cira hang, hodc cho thué tang trén lam
cong ty, hodc 1am khach san phai dam bao phu hop quy dinh cu thé theo timg
loai. Uu tién hon hop da dang chiic niing cong trinh, trong d6 c6 chirc ning cong
cong trén cung khu dat

+ Cac cong trinh dich vu cong cong cap d6 thi déu c6 bai dd xe, tuy theo
ting khu vuc qui mé b tri hop 1y.
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- B6i vé6i khu cong vién, cay xanh:

+ Bao gdm cac cong vién trong cac don vi &, nhém & va dai cong vién cay
xanh d6 thi két hop khong gian mat nudc.

+ Phat trién hé théng cdy xanh do thi két hop voi cai tao chinh trang hé
théng cong vién, ciy xanh hién c6 gin v6i khong gian mit nude.

+ Hé thdng cay xanh TDTT dugc bé tri khai thac téi da didu kién dia hinh,
canh quan tu nhién, cac hd nude kénh muong hién c6 gin két khong gian di b9,
t6 chtrc khu coéng vién cay xanh giai tri két hop TDTT.

- Pbi voi cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuét, cong trinh dic biét: Khong
bb tri cong trinh trong hanh lang luéi dién di qua khu vyc. Cac khu vuc thude 19
gioi BGTVT quan ly (duong bo, duong sit...). Trong khu vuc bé tri cac tram
bién 4p, tram cap nudc, va khu vire xtr Iy thu gom nudce thai theo quy hoach.

- Pdi v6i khu vue dia hinh canh quan dac thu: Cac khu vuc cay xanh, cong
vién canh quan do6 thi. Pugc phép xay dung cac cong trinh dich vu nho, ¢6 san
tang 1 phai cao toi thiéu bang cao d6 dé khu vuc, dam bao thoat Iii..

3. Khai quat dic diém tw nhién va hién trang khu vue 1ip quy hoach

3.1. Céac diéu kién tu nhién, hién trang dan cu va ha tﬁng k¥ thuat:

a. Dia hinh: Thanh phé Ha Long c6 dia hinh da dang va phiic tap, day ciing
la mot trong nhitng khu vuc ¢o6 lich st hinh thanh 1au doi, dugc chia thanh 3
vung. Trong d6 khu vuc nghién ciru thudc ving doi nai bao boc phia bac. Pay 1a
ving ddi ndi cao thip dan tir bac xuéng nam, cé hé sinh thai rimg va mit nudc
dan xen va cO canh quan thién nhién hap dan.

b. Khi hau, thiy van:

- Khi hau: Ha Long thudc vung khi hau ven bién, v6i 2 mua rd rét 1a mia
dong va mua hé. Nhiét do trung binh hang nam la 23.7°C. Mua dong thuong bat
dau tir thang 11 dén thang 4 nam sau, nhiét d6 trung binh 1a 16.7°C rét nhat 1a
5°C. Mua he tir thang 5 dén thang 10. nhiét d trung binh vao mua he 14 28.6°C,
noéng nhat co thé 1én dén 38°C. Luong mua trung binh mot nam ctia Ha Long 1a
1832 mm, phan b6 khong déu theo 2 mua. Mua heé, mua tir thang 5 dén thang 10,
chiém tir 80- 85% tong lugng mua ca ndm. Luong mua cao nhat vao thang 7 va
thang 8, khoang 350mm. Mua déng 13 mua kho, it mua, tir thang 11 dén thang 4
nam sau, chi dat khoang 15-20% tong lwong mua ca nim. Luong mua it nhat 13
thang 12 va thang 1, chi khoang tir 4 dén 40 mm. D6 am khdng khi trung binh
h'img nam la 84%. Béng thoi khi hau & Ha Long c6 2 loai hinh gi6 mua hoat
dong kha rd rét 1a gio Pong Bac vé mua dong va gié Tdy Nam vé mia hé. Ha
Long 1a vung bién kin nén it chiu anh huong cta nhitng con bio 16n, stc gid
manh nhét trong cic con bio thudng 1a cap 9, cap 10.

- Thay van:

+ Song va sudi & Ha Long déu nhd, ngin, luu luong nude khong nhiéu,
trong khi d6 dia hinh dbc nén khi c6 mua to, nuée dang 1én nhanh va thoat ra
bién ciling nhanh.

+ Ché d6 thuy triéu cia ving bién Ha Long, chiju anh huodng tryuc tiép ché
d6 nhat triéu vinh Bac Bo, bién d6 dao dong thiy tricu trung binh 1a 3,6m.
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- Nhiét do nudc bién & 16p bé mit trung binh 1a 18,0°C dén 30,8°C, do min
nude bién trung binh 14 21,6% (vao thang 7) cao nhat 1 32,4% (vao thang 2 va 3
hang nam).

c. Tai nguyén thién nhién:

- Hién thanh phd Ha Long dang so hitu mot trong nhiing canh quan thién
nhién dep nhét thé gi6i véi ddy du cac gia tri thim my va lich st vin hoa (duoc
thé gidi cong nhan) d6 1a Vinh Ha Long.

- Hé théng canh quan tu nhién dan xen trong d6 thi Ha Long, bao gdm mot
quﬁn thé: mat nude, ndi da, nui dat, song, sudi, hé sinh vat va dia hinh phong
phu dang tao cho Thanh phd giéng nhu mot cong vién thién nhién hung vi.

+ DPia hinh ddi ndi cao, phu nhitng canh ring thong xanh, chia cit khong
gian thanh nhitng khu vuc riéng biét, rd nét, tao nén nhiing chudi phong canh
phong pht va da dang. Viéc xay dung cac khu khach san va bi¢t thu du lich cua
mot s6 doanh nghiép tai phudng bii Chay, ma van giit lai dugc mot s6 lugng
cay thong nguyén trang, da tao nén khung canh tuyét dep.

+ Mt nude bién an sau vao trong cac khu dan cu ven by, vay quanh cung
van hoéa thiéu nhi, ban theo cac duong Ha Long, duong bao bién... dd tao nén
canh quan trén bén dudi thuyén - day 1a mot loi thé 16n vé canh quan, phan
chiéu canh vat, lam tang chiéu cao khong gian, diéu hoa vi khi hau, tao bau
khong khi trong lanh va cam giac thanh binh cho du khach.

+ Nudc: Ngudn nude cia thanh phd Ha Long c6 nhiéu han ché, kho khan
vé mua khé. Ngudn nudc mait phu thuoc vao mua, binh quan 1800-
2000mm/nam, nhung do dia hinh déc nude do thang xuong bién. Nguon nuoc
ngam trit lvgng khong lon. Hién nay dé khai thac ngudn nudc ngam can phai
khoan giéng & d6 sau tir 100 - 130m.

d. Hién trang kién trac canh quan va ha té‘mg xa hd1 khu vuc nghién ctru:

- PBay 1a khu vuc c6 mat d¢ dan cu thép, tdc do phat trién cham. Hé théng
ha ting x& hoi phat trién & mic thap va khong co nhiing cong trinh ¢6 tinh quan
trong.

- Loai hinh kién trGic chinh 13 nha &, véi hinh thirc nha vuon, nha phd két
hop kinh doanh budn ban. Tang cao tir 1 dén 5 tang.

- H¢ théng ha tﬁng xa hoi:

+ Khu vuc phuong Pai Yén (trong pham vi nghién ctru) hé théng HTXH
d3 hinh thanh nhung khong nhiéu, trong d6 da c6 nha van hoa cua cac khu dan
cu, try s6 UBND phuong, Tram y té, Cong an phudng va truong mam non;

+ Khu vuc phuong Viét Hung: Do day la khu vyc trung tdm phuong nén co
s& vat chét ciing nhu hé thdng ha ting co ban di hinh thanh. Trong d6 c6 cac
cong trinh quan trong nhu Try s UBND, Tru s& céng an phuong, tram y té va
hé thong cac cong trinh gido duc (tir bac mam non dén THCS). Ngoai ra con c6
hé thong cac nha vin hoa cac khu dan cu, hé théng cho va cira hang kinh doanh
thuong mai ctia cac hg dan.

e. Hién trang dan cu: Trong khu vuc nghién ctu chu yéu 1a dan cu caa 2
phuong Pai Yén va Viét Hung, cic phuong Hoanh B6 va xd Son Duong chu
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yéu 1a d6i nti. Dan s 2 phuong khoang 20.200 ngudi. Mat ¢ dan sb tir 218
ngudi/km2 dén 386 ngudi/km2. Trong pham vi nghién ciru, phuong Pai Yén c6
khoang 4500 nguoi, phuong Viét Hung c6 khoang 5300 nguoi.

f. Hién trang ha tang k¥ thuét:

f.1. Cao do nén xay dung: Khu vyc Tay Ha Long: Gom cac phuong Ha
Khau, Gleng Pay, Hung Thang, Tuan Chau, Viét Hung, Pai Yén, Bii Chay, dia
hinh nén xay dung khu vuc c6 cac dang sau:

- Khu vuc dan cu hién hiru: Khu vuc nay cao do nén hau nhu di 6n dinh
nén xay dung va mat do xay dung cao, cao do nén cac khu dan cu nhu sau:

+ Khu vyc phuong Pai Yén cao d6 nén: Hnén > +3,00m.

+ Khu vyc phuong Viét Hung cao do nén: Hnén > +2,50m.

- Khu vuc doi nui:

+ Khu vuc phuong Pai Yén, Viét Hung va Ha Khau cao do to (11,0 +
226,1)m.

+ Khu vuc ven céac d6i nai hién nay mot sb vi tri dang san i va xay dung
nén cao do chua dong nhat.

f.2. Giao théng

- Giao théng d6i ngoai:

+ Giao thong duong bd: Trong pham vi quy hoach co 2 tuyén duong giao
thdng chinh: Tuyen duong qudc 16 18A & phia nam, tuyén duong cao téc Ha
Long - Van Pon ¢ phia dong;

+ Giao thong duc‘mg sét

* Tuyén duong st qudc gia khé 1.435mm tir Kép — Bii Chay dai hon 106
km, doan chay qua Thanh phé Ha Long c6 chiéu dai 15,5km. Tuyén dudng nay
chi chti yéu van chuyén than va mot lugng hang hoa, hanh khach khong déng ké
tor Bai Chay vao trong ndi dia.

* Tuyén Yén Vién — Ha Long c6 chiéu dai khoang 180 km dé tang cuong
nang luc hang hoa thong qua dia ban kinh té trong diém Bac Bo va gop phan
giai téa nhanh luong hang qua cac cang bién thudc tinh. Dy 4n x4y dung tuyén
Yén Vién-Pha Lai-Ha Long-Cai Lan hién nay dang tam dirng, méi hoan thanh
xay dyng doan tuyén tir ga Ha Long t¢i cang Cai Lan.

- Cac tuyén duong d6 thi (tir cdp khu vuc): Co ban da duoc quy hoach va
dau tu twong ddi day du dam bao luu thong di lai cua nguoi dan.

+ Danh gi4 chung:

* Duong bo: Mang ludi giao thong du:ong bd da duoc dau tu rat 1on dé xay
dung cac tuyen duong moi, nang cap cai tao cac tuyén duong hién trang, gbp
phan phat trién kinh té ctua khu vuc tuyén duong di qua va nhu cau di lai coa
nguoi dan, nhiéu tuyén duong tryc chinh d6 thi ciing dugc cai tao, md rong...

* Hé théng giao thong nod1 bd chua dugc quy hoach hoan chinh va chua
duoc dau tu déng bo;

f.3. Thoat nudc mat:
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- Khu vuc dan cu phuong Pai Yén, phuong Viét Hung: Hé thong thoat
nuéc cia khu dan cu 1a hé théng chung, con mang tinh tu phat, nudc mua va
mot phan nude thai duge thoat chung ra hé thong cdng ranh va duogc x4 ra cac
khu vuc rudng déng trling lan can, mot phﬁn nude thai theo cac bé thim hoic tu
tham xudng dat. Tai khu cong nghiép Viét Hung thudc phuong Viét Hung dang
xdy dung hé thong thoat nudc riéng hoan toan.

- Khu vuc d6i nui phia bic: Tiéu thoat nudc mit cua cac diém dan cu nong
thon: Nhin chung hau hét cac cum déan cu chua duoc dau tu xay dung hé théng
thoat nude, nude mua phan 16n tu thim, thoat theo dia hinh ty nhién vao song
sudi, kénh muong thuy lgi sau d6 thoat vao: hé Yén Lap, Vinh Cura Lyc...Tai vi
tri cac sudi giao voi qudc 16 va dudng tinh c6 mot sd cong qua duong véi chirc
nang thoat 1di, ¢6 kich thuéce tir D=1200mm dén D= 2000mm.

f4. Cap dién: Khu vuc nghién ciru ndm trong Ving 2 — khu vuc Bai Chay
dugc cap dién tir tram 220KV Hoanh B6 théng qua cac tram 110KV sau:

* Tram BA 110KV Giéng Day (110/35/22KV — 2x40MVA);

* Tram BA 110KV Cai Dam (110/22/6KV — 40MVA);

* Tram BA Hung KCN Céi Lan (110/22KV- 25MVA).

- Ludi dién trung thé:

+ Ludi dién trung thé cua thanh phd chu yéu gdm 3 cdp dién ap 35KV va
22KV, 10KV chi con mot phan nho c6 cip dién ap 6KV, da phan 1a duong day
ndi trén cot bé tong ly tam, str dung day dan AC70, AC95, AC150 va cap boc
AL-ALLOY. Chi c6 rat it mot so tuyen trung thé 22KV & khu vuc trung tam khu
vuc H st dung cap ngam trung thé XLPE 3x150 va 3x240

+ Khu vuc Hon Gai va Ha Long da dugc Dién luc thanh phé) dau tu cai tao
nang cap 1én cap dién ap tiéu chuan 22KV va duoc ngam hoéa, chi con mot s6 16
sau cac tram trung gian 35/6KV c6 cap dién ap 6KV cap dién cho khu vuc Dong
Dang, phuong Viét Hung, phuong Pai Yén.

+ Khu vuc cac xa cha yéu dugc cap dién tir 10 374-tram cit Pong Ping,
tiét dién duong truc AC95. Tram cat Pong Pang nam trén dia ban phuong Viét
Hung (thanh phd Ha Long) dugc cip dién tir 02 phia dudng day 35KV, 16 372 —
tram 110KV Giéng Pay va 16 374 tir tram cat Biéu Nghi t6i). Riéng khu vuc x4
Ky Thuong hién nay van duoc cap dién tir duong day 35KV tiét dién AC50 tram
110KV Tién Yén do d6 dién ap cudi ngudn théap.

- Ludi dién ha thé: Toan bo luéi dién ha thé cta thanh phé da duoc Dién
luc thanh phd dau tu xay dung bang hé thdng cap boc vin xoin ABC di ndi trén
cot bé tong ly tAm, chi con rét it cac duong nhanh sir dung déy tran.

- Ludi dién chiéu sang: Ludi dién chiéu sang trén céac truc dudng chinh cua
thanh phé da duge bd tri di ngém, cac duong nhanh trong do thi ludi dién chiéu
sang di chung cot voi ludi dién ha thé.

+ Hé théng chiéu sang thong minh giai doan 1 tai TP Ha Long d3 hoan
thanh. Tai 18 tuyén dudng chinh trén dia ban thanh phé di duogc lap dat va dong
dién van hanh an toan gén 3.500 bd dén Led chiéu sang; L'flp dat thiét bi diéu
khién va giam sat trung tm tai 193 ti diéu khién dén chiéu sang cong cong va
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50 cum chiéu sang trang tri. Thanh pho cing xay dung xong Trung tam diéu
khién hé thong chiéu sang cong cong dé diéu khién, giam sat, quan 1y van hanh
toan bo hé théng dién chiéu sang

+ TP Ha Long dang chuan bj cho giai doan 2 cua dy an, néng cap Trung
tam diéu khién va giam sat h¢ thong chiéu sang cong cong. Lap dit bod sung cac
bd nhan tin hiéu diéu khlen tai tig diém sang (timg b dén) cho cac bo dén Led
da dugc dau tu dé két ndi, diéu khién tit/bat tir hé thong diéu khién Trung tam
dén ting diém sang (bo den). Pong thoi, thay thé toan bo hé théng dén chiéu
sang cong cong tai 76 tuyén duong trén dia ban thanh phd bang hé théng dén
Led cong nghe moi, tiét kiém dién véi bo diéu khlen tich hop san.

f.5. Cap nude: Thanh pho Ha Long duoc cap nudc tir 5 nha may nudc khai
thac nguén nudc mat voi téng cong suat 114.000 m3/ngd va cac giéng khai thac
nudc ngam. Trong do:

- Nha may nudc Pong Ho (20. 000m3/ng.dém): cap cho khu vuc Hoanh B,
xa Lé Loi, cac phuong Viét Hung, Ha Khau, Giéng P4y, Hung Thing, Bai
Chay;

- Nha may nudc Dong Piang (14.000m3/ng.dém): Cap bd sung cho cic
phuong phia tay thanh phd Ha Long;

- Ty 1¢ dung nudc may (nudc sach): 100%.

£.6. XU Iy nudce thai:

a. Nuoc thai sinh hoat:

- Tong quan: Thanh phé Ha Long di c6 hé théng thu gom va xir 1y nudc
thai tap trung cho khu vyc trung tam. H¢ théng thu gom 13 hé thong nua riéng
v6i coéng bao tach nudc thai dua vé 05 tram XLNT tap trung voi tong cong sut
trung binh xir 1y khoang 12.527 m3/ngd dat khoang 70% cong suat toi da céac
tram. Ty 1€ nudce thai qua xr Iy méi chi chiém khoang 35% luong nudc sach
cung cip, con khoang 65% luong nudc thai chua qua xtr Iy thai thang ra moi
truong. Cac du an dau tu khi di vao hoat dong néu khong d4u ndi voi hé thong
thoat nude thanh phd thi déu di xay dung cac tram XLNT riéng nhu khu vuc
cong vién Ha Long (Sun Group), cong sudt khoang 7.000 m3/ngd; Khu d6 thi
Hung Thang, cong suat khoang 7.000 m3/mgd. CAc tram XLNT chinh nhu sau:

+ Mang luéi:

* Pi voi khu dan cu hién hiru, khu du lich, co s san xuat, cong cong: Su
dung hé thong thoat nuéc chung cho nudéc mua va nuoc thai. Tai cac diém xa
nudc ra moi trudng, xay dung cc tuyén céng bao thu nude thai (D300mm bing
BTCT), cac tram bom nudc thai, cac tuyén cong ap luc dan nudc thai vé tram xur
1y nudce thai Bai Chay.

* Poi v6i cac khu d6 thi méi: St dung hé thong thoat nudc riéng.

+ Nha may xt ly nudce thai:

* Pdi voi khu dan cu trung tdm hién htru, khu DL, co s& san XUAt, cong
cong: Nude thai duge thu gom chung véi hé thdng thoat nude mua, sau d6 nude
thai dugc tach ra bang cac giéng tach nudc thai.
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* Pdi v6i cac khu d6 thi moi, cong nghiép, khu du lich méi: sit dung nha
may xu Iy nudce thai riéng cho ting khu.

b. Thu gom, xtr ly rac thai:

- Ty 1¢ thu gom dat khoang trén 98%, van con mot ty 1é nhé CTR dugc
ngum dan xu 1y tai chd. Vé cong tac phan loai, ngoai tru: CTR cong nghiép vay
té co ban da duge phan loai tai nguon va xu ly dat yéu cu, CTR sinh hoat chua
co hé thong phan loai;

- CTR khu vuc Tay Ha Long (Bii Chay) chuyén vé khu xir Iy CTR Khe
Giang (TP Uéng Bi) dé xu ly.

3.2. banh gia diéu kién tu nhién va hién trang khu vuc nghién ctru:

a. Thuan lgi chung:

- Thanh phé Ha Long néi chung, khu vuc nghién ctru noi riéng c6 vi tri dia
Iy rat thuan loi: nam ké bén Di san thién nhién thé giéi Vinh Ha Long, c6 thé mo
rong ra vinh Lan Ha — Cat Ba, vinh Bai Tir Long — Van Don;

- Két ndi giao thong thuan loi, da dang ca dudng b va duong thuy;

- Piéu kién ty nhién, canh quan sinh thai da dang, hép dan, thuén loi cho
phat trién nhiéu linh vuc kinh té xa hoi dic biét 1a du lich, dich vu thuong mai...;

- Cung véi su phat trién nhanh chong ciia Thanh pho Ha Long trong thoi
gian qua, khong gian d6 thi, co s& ha tang d6 thi va dich vy di va dang hinh
thanh tao diéu kién cung cap cac dich vu chét luong cao phuc vu cho phat trién
trién du lich. Hé théng co s¢ dang tiép tuc duoc cai thién, nang cip gan véi hang
loat cac du an dang trién khai dau tu;

- Chinh sach thu hat dau tu niang dong, hap dan caa Chinh quyén tinh
Quang Ninh, thanh phd Ha Long tao niém tin cho cac nha dau tu dén phat trién
tai Thanh phé Ha Long.

b. Nhitng kho khan thach thic:

- Khong gian bi chia cat thanh cac khu vuc doi hoi phai dau tu nhiéu vé ha
tang giao thong két nbi. Nhiéu khu vuc co duy nhat 1 tuyén giao thong két noi
d4 bi qua tai khi vao mua du lich va khi cai tao nang cap;

- Du dién tich ty nhién 16n, nhung bj chia cét, trong bdi canh nhu cau du 4n
dau tu xay dung rat lon dan téi phai khai thac quy dat d6i nai, 1an bién, anh
hudng téi canh quan va moéi truong tai khu vuc, tac dong manh téi di san Vinh
Ha Long. Cong tac l4n bién anh huong dén khu vuc rung gap man va chét luong
va trir luong thuy hai san;

- Dich vy va san pham du lich con don diéu, san pham chua da dang, chua
c6 cac loai hinh dich vu du lich thu hat khach du lich luu tra dai ngay;

- Hé théng giao thong cong cong chua phat trién, phuong tién giao théng ca
nhan cua caa nguoi dan va du khach ting nhanh, giy qua tai toi ha ting giao
thong;

- Ha tang k¥ thuat d6 thi va ha tang xa hoi chua duoc xay dung dong bo,
anh huong téi chat lugng séng cia nguoi dan.
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- Pic trung kién trac canh quan chua hinh thanh rd nét, viéc phat trién cac
du an doc 1ap thiéu céng cu dinh hudng vé kién trac canh quan co nguy co tao ra
su 1on xon, khdng hinh thanh ban sic chung.

c. Co hot:

- Béi canh phat trién cua qubc té va Viét Nam tao nhiéu co hoi va thach
thie cho phat trién cua Ha Long véi muc tiéu phat trién trung tdm dich vu du
lich qudc té:

- Heé thong ha tang giao thong két ndi dang hoan thién nhanh chong tao két
ndi nhanh giita khu vic véi cac khu vuc cua thanh phd Ha Long, qua d6 thac
day phat trién cac linh vuc thuong mai, du lich, tai chinh va hoat dong khoa hoc
cong nghg;

- Cac chuong trinh dy an cua cac nha dau tu trong nudc va qubc té dang
nghién cau phat trién trén dia ban thanh phd Ha Long néi chung, khu vuc néi
riéng sip hinh thanh sé& tao ra cac co so ha tang dich vu chat luong cao, phuc vu
phat trién du lich va dich vu tai dia phuong.

d. Céc van dé can duoc giai quyét:

- Xay dung bo sung hoan thién va nang cap hé thong ha tang k¥ thuat dic
biét 1a giao théng, cung cap nudc sach va thu thoat nudc thai bao vé moi truong.
Trén co so phan vung chirc nang, cau tric khoéng gian, diéu chinh khung ha tang
phat trién pht hop voi cac giai doan phat trién, md rong khong gian d6 thi trong
bbi canh xay dung hoan thién cac tiéu chi do thi loai I co nhiéu yéu cau, noi
dung can phai duoc bd sung trong quy hoach phan khu dé phu hop voi Quy
hoach chung thanh phd Ha Long dén nam 2040 da duoc phé duyét dé tao cong
cu cho cong tac quan 1y phat trién do thi.

- Nghién ctru cdp nhat, bo sung cac dé an du 4n mdi, cac du an dang dé
xudt ctia cac nha dau tu co tac dong t6i hién trang phat trién do thi, dinh hudng
quy hoach da dugc phé duyét dé co nhirng dé xuat diéu chinh phu hop; Dé xuat
cac giai phap quy hoach khac phuc cc ton tai phat trién va dap ng yéu cau phat
trién trong giai doan moi. Dua ra cac chién lugc phat trién phu hop voi dinh
huéng phat trién kinh té ning dong caa Thanh phd Ha Long, hudng toi do thi
dich vu chét luwong cao, gén voi bao ton cac gid tri di san va moi trudong.

- Xay dung céc co s¢ dich vu ha tﬁng x4 hoi: van hoa thé thao, gido duc, y
té, hanh chinh... dép tmg quy mé chi tiéu, chat luong va béan kinh phuc vu.

- Giai quyét van dé nha ¢, gdbm: nha & hién trang ctia cac ho dan dang sinh
song, tao quy dat nha & mai, nha & xa hoi. ..

- Quan diém quy hoach:

+ Tao dung phat huy dugc nét dac trung von ¢o cua dia phuong vé méi
truong canh quan ty nhién, van héa, bao tdn di tich.

+ Phat trién d6 thi bén vimg trén co s¢ hai hoa 3 yéu to: kinh t&, moi
truong, xa hoi.

+ Khai thac hiéu qua cac yéu to tu nhién, vi tri dia 1y, giao thong, tiét kiém
dat xay dung. Xay dung d6 thi dong bd co ban sic, tranh dau tu nho 1é.
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- Can lya chon céc du 4 an uu tién, nha dau tu co nang lyc. Phan dot cac giai
doan xay dung theo nguyén tdc uu tién cac co s¢ ha tang k¥ thuat, xa hoi, co s¢
kinh té, nha &, kha nang dau tu: thuan loi.

4. Dw bao quy mé dan sb, cac chi tiéu sir dung dat dai quy hoach.
4.1. Hién trang din sb tai khu vuec:

Stt Bon vi hanh chinh Dié_ri tich tu Dan s ném Mat dQ cu tru
' nhién (ha) 2020 (nguoi) | (nguoi/km?2)

1 Phuong Pai Yén 4.391 9.556 218

2 Phuong Viét Hung 2.755 10.625 386

3 Phuong Hoanh B

4 Téng cong 20.181

Dan sb hién trang khu vuc nghién ctru khoang 9800 nguoi;
(Ddn sé hién trang cu thé sé dwoc diéu tra, thu thdp trong qud trinh nghién ciiu
lap quy hoach)

4.2. Du bao quy md dan so va dit dai khu vue nghién ctru quy hoach:

a. Du bao quy mé dan sb va dat dai quy hoach:

= Quy m6 dan sO, quy md dat dai xdy dung va cac chi ti€u sur dung dat, ha

téng xa hoi, ha tang k¥ thuéat... duoc xac dinh trong b6 an dga trén cac tiéu
chuén cua d6 thi loai I; Quy hoach chung thanh ph6 Ha Long dén nam 2040 da
dugc phé duyét va cac quy dinh khac cé lién quan. Cu thé:

- Téng dién tich dat quy hoach: 4.258,5 Ha;

- Dién tich dat xay dung d6 thi: Khoang 677 Ha';

- Pt khac: Khoang 3.581,5 Ha;

- Quy md dan s6 khu vuc nghién ctu: Dan sé du kién dén nam 2040
khoang 30.000 dén 35.000 ngudi?.

b. Céc chi tiéu sir dung dét chinh:

- Pat xay dung d6 thi: Chi tiéu binh quan 193,4m?nguoi;

- Pat dan dung: Chi tiéu binh quan 96m2/nguoiz;

- Pat don vi & hién trang: Chi ti€u trung binh 118+128 m2/ngudi?;

oo Pat don vi & d6i voi cac du 4n da duoc phé duyét quy hoach, chu truong

dau tu: Chi ti€u trung binh 50m%/nguoi;

- P4t don vi & méi (khu vuc c6 chirc nang chu yéu phuc vu nhu cu & moi):
Chi tiéu trung binh 28m?/nguoi;

- D4t cong cong d6 thi: Chi tiéu trung binh > 4 m2/ngudi;

- Pét cong cong don vi o: Chi tiéu trung binh > 2 m*ngudi;

- P4t thuong mai, cho: Chi tiéu trung binh > 2000 m?cdng trinh;

- Pét gido duc (tir Mam non dén THCS): Trung binh > 1,8 m*ngudi;

- Pat y té: Chi tiéu trung binh > 500 m? Tram;

! Gom dét dan dung va dat ngoai dan dung , ,
2 Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén 2040 theo Quyét dinh phé duyét s6 72/Qb-TTg ngay 10/02/2023
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- it cdy xanh cong cong, TDTT d6 thi: Chi tiéu trung binh > 6 m2/nguoi;

- it cay xanh don vi ¢: Chi tiéu trung binh > 2 m?ngudi;

- Pat cong trinh van hoa, ghé duc, thé thao (san choi, san luyén tap va cac
cong trinh trung tdm van hoéa thé thao): Chi ti€u binh quan > 1,0 m*nguoi;

- P4t giao thong d6 thi: Chi tiéu >18 m2/ngudi.

- Ty 1¢ dét giao thong/dat xay dung d6 thi: Chi tiéu >20%.

- Pat ngoai khu dan dung: Khoang 341,0 Ha (gdm cac cong trinh chirc
nang phuc vu do thi va ngoai do thi, dat Khu cdng nghiép — Cum cong nghiép,
Pat try s¢ co quan, dat hon hop, thuong mal dich vy, dich vu du lich...).

- P4t khac khoang 3.581,5 ha, bao gom: Dat an ninh quéc phong; Pit nghia
trang, nghia dia, nha tang 1&; Dat du trit phat trién; DAt 1am nghiép; Pat cdy xanh
1am vién, canh quan; séng sudi, mit nudc. .

4.3. Dw bao cac chi tiéu kinh té - k¥ thuzflt khu quy hoach:

- Cac ,chi tiéu kinh té k¥ thuat: Lya chon céc chi tiéu kinh té ky thuat chil}h
ap dung doi voi tiéu chuan cua d6 thi loai I - QCVN 01:2021/BXD Quy chuan
ky thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung; Nghi quyét 26/2022/UBTVQHIS5 va
Du bao trong Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén 2040:

TT Danh muc Don vi tinh Chi tiu
QH
| | Tong dién tich khu nghién ctru QH ha 4.258,5
- | Phuong Pai Yén 2.228,3
- | Phuong Viét Hung ha 1832,0
- | Phuwong Hoanh Bo 198,2
Il | Quy m6 dan s6 du kién (ngan)nguoi 30+35
l1l | Cac chi tiéu sir dung dat
, ) ha 677,0
[11.1 | bat xay dung do6 thi =
m2/ngudi 193,4
. ha 336,0
[11.2 | bat dan dung ;
m?/nguoi 96,0
1 |Dat¢
- | Dét ¢ hién trang (trung binh) 123,0
- | Pat 6 moi m?/nguoi <28,0
- | DBt ¢ theo cac Du 4n (d3 phé duyét) <50,0
2 | Dat cong cong (D.v.0) m2/ngudi >2,0
3 | Pat gido duc (bdc Mam non dén THCS) m2/ngudi >1,8
4 | Pit cay xanh (P.v.0) m2/ngudi >2.,0
5 T?/ 1€ dflt gla‘o thon%r/dat xay dung do thi % 20
(tinh dén dudong phan khu vuc)
6 | Dat cong cong do thi m?/ngudi >4.0
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Chi tiéu

TT Danh muc Pon vi tinh QH
7 | Dat cay xanh, cong vién — TDTT d6 thi m?/nguoi >6,0
8 | Dét giao thong do thi m2/ngudi >18
111.3 | Cong trinh dich vu - cong cong cap P.v.0
m?/nguoi >1,0
1 | Trung tdm van hoéa - TDTT ~ -
m2/cong trinh >5000
2 | Nha van hoa khu dan cu m?/cong trinh >500
m2/ngudi >0,5
3 | Sanluyén tap TDTT - N
Ha/cbng trinh >0,3
. N . chau/1000 dan 50
4 | Truong mam non - mau giao -
m2/chau >12
= hs/1000dén 65
5 | Truong tiéu hoc o
m?/chd hoc >10
. ) hs/1000dan 55
6 | Truong trung hoc co so 5
m?/chd hoc >10
. Tram/ B.v.O 1,0
7 | Tramyté
m?/Tram >500
. i C.trinh/D.v.O >2.0
8 | Cho, si€u thi, trung tdm mua ban... -
m?/C.trinh >2000
111.4 | Cong trinh dich vu - cong cong cip d6 thi
. P hs/1000nguo1 40
1 | Truong trung hoc pho thong o
m?/cho hoc >10
2 |Yté
_ girong/1000 nguoi 4
- | Bénh vién da khoa ;
m?/giuong 100
cong trinh/ d6 thi 1,0
- Phong kham da khoa - -
m?/cong trinh >3000
3 | Cong trinh van hoa
o s Ché/1000 nguoi 8
- | Nha (hoac cung van hoa) - R
ha/céng trinh >0,5
o o Chd/1000 ngudi 2
- | Nha thiéu nhi (hodc Cung thiéu nhi) - N
ha/céng trinh >1,0
4 | Thé dyc thé thao
A m?/ngudi >0,8
- | Trung tam VH-TDTT — -
ha/cong trinh >3.0
- | San thé thao co ban m?/nguoi >0,8
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Chi tiéu

TT Danh muc Pon vi tinh QH
ha/céng trinh >2,5
m?/nguoi >0,6
San van dong — N
ha/cong trinh >1,0
5 | Cong trinh thwong mai — Chg ha/céng trinh >1,0
111.5 | TAng cao trung binh
- | Nha ¢ do thi méi 3+5
- | Nha ¢ do6 thi hién trang cai tao chinh trang 3+6
- | Nha ¢ d6 thi theo du an 3+5
- | Co quan, hanh chinh ing 2+5
- | Céng trinh céng cong (P6 thi & D.v.O) 2+5
- | Truong hoc 1+3
- | Yt&, van hoa 1+2
- | Thuong mai — Dich vu <40
- | Du lich nghi dudng, sinh thai 1+3
- | Cong nghi¢p 1+5
I11.6 | Mat 46 xay dung
1 | Mat d6 xay dung thuan
- | Nha biét thy, nha vuon 30+50
- | Nha & lién ké % 70+80
- | Cong trinh cong cong — dich vu 30+40
- | Cong trinh cong nghiép <70
2 | Mat d¢ xay dung gop toan khu % 10+20
- | Doi véi don vi & <60
- | Khu du lich nghi dudng, resort <25
- | Cong vién cay xanh % <5
- | Khu cong vién chuyén dé <25
- | Khu cay xanh chuyén dung <5
IV | Ha tang k¥ thuat
1 | Chi tiéu giao thong
- | Chiéu rong 1 lan xe mét/lan 3-3,75
- | Chiéu rong lan di bo mét/lan 0,75
- | Puong dan cu hién trang cai tao m >4
2 | Chi tiéu cap nudc
- | Cép nudc sinh hoat lit/ngudi/ng.d 150-200
- | Cép nuéc cong trinh cong cong, dich vu % Qsh 10 -15
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Chi tiéu

TT Danh muc Pon vi tinh QH

- | Cap nuéc cho khu cong nghiép m3/ha/ng.d 22-45
- | Cép nuéc truong hoc lit/h.sinh/ngay dém >15,0
- | Trudng mam non lit/chdu/ngay dém >75
- | Nha, cong trinh cong cong, dich vu khac lit/m?san/ngay dém >2.0
- | Nudc tudi cay, rira duong % Qsh >8
- | Ty 18 cap nuéc sach, hop vé sinh % 100
- | Nudce du phong, ro gi %Qsh 15
3 | Thoat nudc thai

3.1 | Ty I¢ thu gom % 80+100

3.2 | Nudc thai sinh hoat 7o chi tiu nuoc 90

cap

3.3 | Nudc thai dich vu cong cong m2 san 2

3.4 | Nudc thii khu cong nghiép %o chi zfl;l nuee 70
4 | Chi tiéu cép dién
- | Chi tiéu cap dién sinh hoat W/nguoi 700
- | Chi tiéu céip dién cong cong, DV 7 C(Ziriﬁls}lf; tdlén 30-40
- | Chi tiéu cip dién KCN kW/ha 120+350
- | Nha tré, mau gido, trudng hoc... W/ m?san 25
- | Chiéu sang duong phd W/m? 1,2
- | Chiéu sang cong vién, vuon hoa W/m? 1,0
5 | Chi tiéu thu gom chét thai rin

Chét thai rin SH kg/ng.d 1,3
~ | Ty 1é chét thai rén sinh hoat thu gom % 100
Chét thai rin cong nghiép Tan/ha/ngay.d 0,3

) Ty 1€ thu gom % 100
- | Chét thai rdn xay dyung % CTR sinh hoat 20
| Ty l¢ chit thai y t& dugc xir Iy an toan sau xt 1y, % 90100

tiéu huy

5. Cac yéu cau Ve ngi dung nghién ciru:

5.1. Yéu cau chung: Thuc hién theo cac yéu cau, quy dinh tai Diéu 29 Luat
Quy hoach d6 thi; Piéu 19 ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4
nam 2010 ctia Chinh phu; Diéu 10 ctua Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24
thang 10 nam 2022 cua B6 Xay dung.

5.2. Cac yéu cau cu thé: Ranh gi¢i nghién ctru quy hoach phén khu: Theo
ranh gidi xac dinh trong So d6 phan khu chitc nang - Quy hoach chung thanh
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phd Ha Long dén nim 2040 da dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 72/QDP-TTg
ngay 10/02/2023 ctia Thu tuéng chinh phu. Pham vi nghién ctru: bao gém dia
gi61 hanh chinh cta c&c phuong thudc phan khu.

5.2.1. Phan tich, danh gia cdc diéu kién tw nhién va hién trang:

- Péanh gia cac dic diém ty nhién (vé dia hinh, dia mao, khi hau, thuy hai
van, thuy loi, dia chat cong trinh, dia chén...), dic diém canh quan sinh thai ctia
diém déan cu trong méi lién két vai cac khu vuc xung quanh.

- Lam ro hién trang tai nguyén da dang sinh hoc trong pham vi quy hoach;
danh gia cu thé mic d6 anh huong ctia quy hoach dén tai nguyén da dang sinh
hoc; dinh phudng bao v¢ va phat trién da dang sinh hoc cia quy hoach.

- Panh gia hién trang phat trién dan cu khu vic nghién ctru, thong ké ti 18
dan s6, lao dong. Mirc do phat trién kinh té, kha niang ting truong, thu hut ngudn
nhan lyc, nguén von dau tu; danh gid lich sir phat trién, van hoa xa hoi trong khu
vuc, nhimg anh huong tac dong mo1 truong van hoa lich sir qua trinh phat trién
kinh té, vin hoa va doi sdng ctia cu dan khu vuec.

- Panh gia tinh hinh st dung dat khu vuc 14p quy hoach theo cac khu chire
nang nhu khu vyc dan cu hién hiru, khu cac cong trinh cong cong, y té gido duc,
cac khu dat nong nghiép, lam nghiép... Thong ké str dung dat, danh gia cac van
dé ton tai vé sir dung dat can giai quyét; khoanh ving cic ving bao vé canh
quan, moi truong, di tich van hoa lich st c6 gia tri; phan tich danh gia vé nha &
va cong trinh kién trac, xac dinh cac cong trinh, cum cong trinh c6 gia tri...;

- Panh gia vé hién trang kién trac canh quan cac di tich lich sir, vin hoa va
danh lam théng canh va céac co s¢ ton giao, tin ngudng, dén, chua miéu, cac thiét
ché vian héa, TDTT... mot cach tong thé trong pham vi khu vuc nghién ciru lap
quy hoach (néu co);

- Panh gia hién trang hé thong ha tang k¥ thuat bao gom: Chuan bi k§
thuat, giao thong, cép nuoc, cép dién, thong tin lién lac, thoat nudc thai, quan ly
chat thai rin, nghia trang.

- Tong hop, ra soat, phan tich danh gia vé vé cac chuong trinh, dy an trong
khu vuc nhu: Danh muc va tinh chat cac dy an vé quy hoach; danh muc cac duy
an vé ha tang ky thuat; danh muc cac du an vé cong trinh xay dung.

- Cap nhat cac quy hoach va dy an trong khu vyc nghién ctu; cac khu vuc
an ninh, qudc phong, dat quan sy; cac khu vue rung phong ho c6 vi tri ddc biét
qua trong trong viéc bao ton da dang sinh hoc phai dugc bao ton nguyén ven,
dugc quan ly va bao v¢ nghiém ngat.

- Phén tich danh gia nhén dang dac dlem tu nhién, hién trang theo phuong
phap SWOT, trén co s6 sO liéu théng ké tong hop va cac s6 liéu thu thap vé st
dung dét, ha tang xa hoi, kién trac canh quan, ha tang k¥ thuat va cac dyu an Xay
dung d3 duoc cp c6 tham quyén phé duyét (the hién qua cdc so do phan tich va
bang biéu); danh gia cac déc trung, cac van dé hién tai ctia khu vuc nghién ctru;
trén co so d6 dua ra cac van dé cip thiét can xu 1y trong khu quy hoach.

5.2.2. Yéu cau vé ngi dung chinh doi véi quy hoach phén khu:

a. Str dung dat:
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- Trén co s cac phan tich vé diéu kién hién trang khu vuc, tién dé phat
trién khu vuc, tinh chit ctia khu vuc duoc xac dinh trong quy hoach chung dua
ra cac muc tiéu, chién luoc phat trién ddi voi khu vue va mirc d6 wu tién cta céc
muc tiéu, chién luoc; cu thé hoa cac muc tiéu, chién lugc phat trién thong qua
quy hoach hé théng giao théng, quy hoach st dung dat, to chirc canh quan ...

- NoOi dung quy hoach phai xac dinh dugc muc ti€u, dinh hudng phat trién
theo cac giai doan, cic giai phap thuc hién quy hoach dbi véi timg khu chirc
nang (Ddt ddn cuw hién trang cdi tao va xdy d@mg mdi; Pdt hon hop, cong trinh
dich vu cong cong, thuong mai dich vu; Pt gido duc ddo tao; Dt tén gido tin
nguong; Pat cdy xanh cong vién thé duc thé thao, cdy xanh canh quan tw nhién;
Dt giao thong, ha tang kj thudt khdc ...) dam bao tinh kha thi, cong tac quan ly
va tinh tong thé chung khu vuc.

- B4 tri cac khu chuc ning phai phu hop, dam bao cac yéu cau vé bao vé
moi trudng, bao vé canh quan, phong chéng chay va phai dugc lién hé thuan tién
v6i nhau bang hé thong giao thong hop 1y va an toan, dam bao ban kinh phuc vu
cua cac cong trinh cong cong, dich vu va cong vién cay xanh; tan dung dia hinh
tu nhién, hién trang kinh té, xa hoi va cong trinh xay dung dé to chuc khong
gian d6 thi va b tri hé thong k¥ thuat dat hiéu qua cao vé tham my, vé dau tu va
khai thac st dung.

- Xéc dinh cac khu vuc phat trién chung (cde khu viee phat trién méi, cdi
tao, tdi thiét ...) theo Nghi dinh sd 11/2013/ND-CP cta Chinh phu vé quan 1y
dau tur phat trién d6 thi; xac dinh vi tri, quy md cac khu chirc ning, cac cong
trinh dich vu phai dap ing duoc cac quy dinh, phu hop v6i quy mo dan sO trong
khu vuc thiét ké, dong thoi xem xét dén nhu cau cua cac khu vue dan cu 14n can.

- Ra soat va thyc hién cac ndi dung theo Quyét dinh sé 326/QD-TTg ngay
09/3/2022 ctia Thu tuéng Chinh phi Phan bd chi tiéu Quy hoach sir dung dat
Quéc gia thoi ky 2021-2030 tdm nhin dén nam 2050; Ké hoach sir dung dat
qudc gia 5 nam 2021-2025.

- Ra soat, danh gid va xac dinh nhu cau dé dinh huéng quy dat danh dé phat
trién Nha & x4 hoi, nha ¢ cong nhan lao dong va ngudi c6 thu nhap thap.

- Ra soat danh gia, dam bao chi tiéu, nhu cau sir dung dat an ninh thoi ky
2021-2030, tim nhin dén ndm 2050. Panh gia, du bao, dinh hudng phat trién hé
thong ha tang phong chay, chita chay, dé dam bao phu hop v6i Quy hoach chung
thanh phé Ha Long dén nam 2040 va Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nam 2050.

- Cap nhat dat qudc phong, cong trinh qudc phong, quy hoach vé quéc
phong, khu vuc dja hinh uvu tién cho nhiém vu qudc phong (néu c6) dugc quan
Iy theo Quyét dinh s6 2412/QP-TTg ngay 19 thang 12 ndm 2011 cta Thi tudng
Chinh phii; Quy hoach sir dung dat quoc phong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050. Viéc quy hoach phan khu phai dam bao khong lam anh huong dén
dat qudc phong, cong trinh quoc phong va cac quy hoach vé qudc phong trong
khu vyc phong tha Thanh phé, Tinh va Quan khu 3. Khéng tich hop danh muyc,
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vi tri cac khu quan su va dia hinh uu tién cho nhiém vu qudc phong vao bao cdo
va ban dd quy hoach.

- Pd an quy hoach can khao sat, 1am 0, xac dinh cu thé cac s6 liéu, hién
trang vé dat lua, dat rimg, dat lam nghiép trong pham vi ranh gi6i nghién ctru va
trong ranh gidi hanh chinh tirng phuong. Cap nhat quy hoach ba loai rung, va
cac s6 liéu, cac quy dinh khéac c6 lién quan, dam bao gilt nguyén ring tu nhién.
Han ché chuyén d6i dat trong lua c6 hiéu qua sang muc dich khac. Thuc hién
Nghi quyét s6 34/NQ-CP ngay 25 thang 3 nim 2021 ctia Chinh phua vé dam bao
thuc hién an ninh lvong thuc Quéc gia dén nam 2030.

- Ra soat Quy hoach 1am nghiép Qudc gia, Quy hoach 3 loai rimg, rimg tu
nhién, rimg phong ho, rimg dic dung, rimg san xuat. Khong quy hoach vao di¢n
tich rimg tu nhién, rimg phong ho, ring ngap man ty nhién; d6i véi phan quy
hoach vao dat rung san xuat, dé nghi ra soat chu thé quan 1y, déng thoi Han ché
t6i da viéc chuyén muc dich st dung rimg dé dam bao ty 1é che phu rimg theo
Nghi quyét 19-NQ/TU ngay 28 thang 11 nim 2019 ciia Ban Thudng vu Tinh ty.

b. Pinh huéng khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

- Pé xuat cac y tudng t6 chirc khong gian, t6 chirc khong gian kién tric
canh quan theo ting khu vuc chie nang, phu hop voi chirc nang hoat dong cua
tung khu vyc va dam bao su thong nhat trong khong gian tong thé. Dé xuat giai
phép to chtrc khong gian tong thé phu hop dinh hudng ctua Quy hoach chung va
pht hop véi didc diém canh quan tu nhién sinh thai tai khu vuc.

- Két ndi lién thong cac khu vuc chirc nang dé dam bao hoat dong duogc lién
tuc, khai thac hd tro chung céc tién ich cong cong, xac dinh 1o cac khu vuc phuc
vu du khach, cac khu vuc phuc vu dan cu d6 thi va cac khu vuc khai thac s
dung chung.

- Thiét ké d6 thi duoc thuc hién theo hudng dan tai Thong tu 06/2013/TT-
BXD ngay 13/05/2013 cua Bo Xay dung. Tuan thu quy hoach chung va cac quy
hoach khac da dugc phé duyét, tuan thu cac chi ti€u quy hoach, chi giéi duong
do, chi gidi xay dung.

. Quy hoach hé thdng coéng trinh ha tang ky thuat: Phai dam bao quy
chuan, tiéu chuan hién hanh, khuyén khich 4p dung cong nghé méi, tién tién,
hién dai va phu hop véi dinh huéng trong Quy hoach chung thanh phé Ha Long
dén nam 2040 d3 duoc phé duyét. Xac dinh vi tri, quy mo cac khu chic nang,
cac cong trinh phai dap ing duogc cac quy dinh, phu hop véi hién trang khu vuec.

- San nén:

+ Xéc dinh ¢t san nén khu vuc dam bao hai hoa véi cac khu hién c6 lién
ké, va c6t khdng ché cua cac 16 dat xung quanh;

+ Téan dung tri¢t dé dia hinh tu nhién, han ché téi da cong tac dao dép, pha
v& sinh théi ty nhién va khdi luong san dép nén kinh té nhét;

- Thoat nudc mat:

+ Xac dinh luu vyc va hudng thoat nudc chinh phu hgp véi dia hinh tu
nhién, tan dung hé théng song sudi chinh hién c¢6 1am céc truc tiéu nudc chinh
cho khu vuc khi mua 16n gay Ii;

26



+ Heé thong thoat nudc: Hé thong thoat nudc mat ty chay, hdn hop bao gom
thoat nude chung, thoat nudc riéng timg phan (ntra riéng) va thoat nude riéng
gitra nudc mua va nudc thai;

+ Hé théng thoat nudc mat bod tri cac tuyén cong thoat nudc mua riéng,
dam bao du tiét dién, thoat nhanh va hop 1y str dung 1au dai va an toan;

+ Thoat riéng va tu chay: Hudng thoat nudc chinh ra cac khu vuc song
sudi, kénh lach hién co;

- Giao thong:

+ Xéc dinh mang ludi giao thong (ké ca duong di bd néu cb), mit cat, chi
gidi dudng do va chi gidi xdy dung, xac dinh va cu thé héa quy hoach chung;

+ Hé théng giao thong duong bd phu hop véi cac khu chirc ning tuong Gmg
theo tinh chét va nhu cau sir dung, tuan thi tiéu chuan thiét ké duong giao thong
hién hanh;

+ Xac dinh vi tri quy mé bén bai dd xe; ty 1¢ dat giao thong; to chirc, phan
loai duong; cam moc duong do, ndi dung va bién phap thuc hién qua tung giai
doan vé chi gidi va cac moc toa do can thiét;

- Xac dinh nhu cau va ngudn cap nudc:

+ Pam bao xac dinh duoc tiéu chuan va nhu cau cép nudce. Lua chon nguén
nuéc hop 1y. Xac dinh mang ludi phan phdi, chiéu dai, duong kinh, cac hong
ctru hoa...;

+ Cap nudc PCCC va cong trinh phong chay chita chay.

+ Mang ludi duong dng cip nude: Dat mai cac tuyén dng phan phdi doc
theo céac truc duong chinh;

- Nudc thai:

+ Xac dinh luong nudc thai, rac thai, mang ludi thoat nudce, vi tri quy mo
cac cong trinh xir Iy nude ban, chat thai va bao vé méi truong.

+ Quy hoach hé théng thu thoat nudc ban, hé théng céng, tram bom...

- Réc thai:

+ Xac dinh cac chi tiéu, du bao nguén va du bao téng luong rac thai;

+ Quy hoach khu thu gom va xir Iy nudc thai, chét thai tap trung trong khu
vuc nghién ctru phu hop véi quy mo khu vuec:

+ Pinh luong nudc thai phat sinh theo quy dinh tai: Nghi dinh s
80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctia Chinh phi1 vé thoat nudc va xir Iy nudc thai
(lugng nudc thai sinh hoat bang 100% luong nudc cap, luong nudc thai cong
nghiép bang 80% luong nudc cdp); Quyét dinh sdé 969/QD-UBND ngay
01/4/2016 cia UBND tinh Quang Ninh Quy dinh vé thoat nudc va xir Iy nuéc
thai, dam bao chit luong nude thai sau xtr Iy dat QCVN/QCPP tuong tmg va
pht hop véi Quy hoach Tai nguyén nudc tinh Quang Ninh dén nam 2020, dinh
huéng dén nam 2030 dwge UBND tinh Quang Ninh phé duyét tai Quyét dinh sb
4358/QD-UBND ngay 26/12/2014. Cac cong trinh bao vé mdi trudong dam bao
khoang cach vé xay dung theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Qudc
gia vé quy hoach xay dung;

- Cép dién, chiéu sang:
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+ X4c dinh nhu cau st dung dién va phu tai cua toan khu. Xac dinh mang
ludi cép di€n, tram phan phéi, tuyén cép dién, mang dién chiéu sang.

+ Tinh toan nhu ciu st dung dién; HE théng duong dién ha ap duogc b tri
dén timg 16 dat trong quy hoach theo huéng hién dai bang tram kiéu ki 6t, day
dung cap ngam;

- Quy hoach h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat do thi thuc hién theo khoan 5, biéu
19 Nghi dinh 37/2010/ND-CP.

- Panh gia méi trudng chién lugce: Panh gia hién trang moi truong. Phan
tich, du bao cac tac dong tich cuc va tiéu cuc cua quy hoach anh huong dén moi
truong; dé xuét hé thong cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat toi uu cho khu vyc quy hoach. Pé ra
cac giai phap giam thiéu, khac phuc tac dong khi trién khai thyc hién quy hoach.
Lap ké hoach giam sat moi truong vé k¥ thuat, quan 1y va quan trac moi truong
cu thé.

- Kinh té xay dung va phan ki dau tu:

+ Khai toan kinh phi dau tu xay dyng hang muc cong trinh kién tric, cay
xanh, ha tang k¥ thuat va dén bu giai phong mat bang theo cac giai phap quy
hoach da dé xuét.

+ Xéc dinh suét dau tu tong the, suat dau tu cho hé thong ha tang k¥ thuat
trong ranh gidi.

+ Phan tich va dé xudt 16 trinh va cac giai doan dau tu phat trién theo timg
giai doan. X4c dinh danh muc cac du an trién khai giai doan dén nam 2030.

- Quy dinh Quan ly theo dd an quy hoach phan khu do6 thi: Thuc hién theo
Khoan 2, Piéu 35 Luat Quy hoach d6 thi.

- Trong qua trinh nghién ctu 13p quy hoach phai bam sat cac chi dao cua
Tinh Gy, UBND tinh; T6 chuc ldy ¥ kién tham gia, nghién ctru tiép thu ¥ kién
tham gia cua cac SO, nganh va cong dong dan cu lién quan vé noi dung do an
quy hoach dé hoan thién.

PHAN IV: HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi
|. HO SO SAN PHAM
Thanh phan va Noi dung ho so: Thyc hién theo Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cua Chinh phu ve lap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi; Biéu 10 va Phu luc Thong tu so 04/2022/TT-BXD
ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo Xay dung.
Thanh phan ban v& bao gom.

Loai ban vé
S . Ty 1€ H
T Noi dung y méﬁl HS myc | HS
(A0) (A0) | (A3)
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S N§i dung Ty 1€ Loai ban vé
N e ) 1/5.000

1 |So dd vi tri va gioi han khu dat 1/10.000 X X

5 Bén d6 hién trang sir dung dat va 1/2000 % %
kién tric canh quan 1/5.000

3 Cac Ban d6 hién trang hé théng ha 1/2000 % %
tang k¥ thuat va bao vé moi truong 1/5.000

4 Ban do;quy hoach tong mat bang str 1/2000 X X X
dung dat

5 SS)’ do to chure khong gian kién trac 1/2000 X X X
canh quan

Bén d6 quy hoach hé thong cong trinh
giao thong va chi giéi duong do, chi | 1/2000 X X
gi61 xay dung

Céc ban do quy hoach hé thong ha tang

! k¥ thuat (theo timg chuyén nganh) /20 . .

g | Bando tong hop dudng day, duongong | /50 X X
k¥ thuat

9 Ban v& xdc dinh cac khu vy xay 1/2000

dung cong trinh ngam (néu co)

10

Cac ban v& thiét ké d6 thi 1/2000 X

Phan van ban va luu trir

Thuyét minh tong hop (kém theo cac van ban phap 1y,

1| cac ban vé thu nho ty 1¢ thich hop...). A4+ A3
2 | Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach phan khu A4 + A3
3 | Du thao To trinh, dy thao Quyét dinh phé duyét d6 4n QH A4

4 | File ho so ban v& va vin ban d6 an luu trong dia CD. 02 dia

II. TIEN PO VA TO CHUC THU'C HIEN
- Tién @6 1ap Quy hoach phan khu: Theo quy dinh khong qua 9 thang ké tir

ngay phé duyét nhiém vu.

- T6 chuc thyc hién:

+ Co quan phé duyét: Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh.

+ Co quan tham dinh: S¢ Xay dung.

+ Co quan to chire 1ap quy hoach: UBND thanh phd Ha Long.

+Pon vi tu van: Lua chon theo quy dinh hién hanh.

II1. KINH PHi, NGUON VON

- Chi phi 1ap d6 4n quy hoach trén co sé quy dinh ctia Bo Xay dung tai

Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 Huéng dan xac dinh, quan 1y
chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi; va cac quy dinh hién hanh.
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- Ngudn vén: Ngudn vén ngan sach thanh phd Ha Long.

IV. PE XUAT KIEN NGHI

Trén day la toan bd ndéi dung Nhi€ém vu Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000
Phan khu 10 thudc cac phudong Hoanh B, Pai Yén va Viét Hung— thanh phd Ha
Long (theo Quy hoach chung thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh dén nim
2040). Kinh d& nghi UBND tinh Quang Ninh, S¢ Xay dung va cac don vi lién
quan xem xét tham dinh, phé duyét dé c6 co s¢ 1ap va trinh duyét quy hoach
theo quy dinh hién hanh./.

Xin tran trong cdm on!
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