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1. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP QUY HOACH PHAN KHU

1.1. Ly do, sw cin thiét 1ap quy hoach phan khu
Thanh phé Ha Long, trung tim hanh chinh - chinh trj - van hoa - gido duc - TDTT
- thuong mai - dich vu du lich cua Tinh Quang Ninh, c6 vi tri chién lugc quan trong
trong khu vuc Dong Bic Viét Nam, gin 2 d6 thi 16n 1a Thu d6 Ha Noi (165km) va Hai
Phong (30km) va gan bién gi6i Viét Nam - Trung Qudc. Vi vi tri gin cac trung tim
dan cu 16n cua khu vyc phia Bic nhu Ha Noi, Hai Phong, cung truc thudc Tinh véi 2
vung phat trién chién lugc khac 1a Khu kinh te ctra khdu Mong Cai, Khu kinh te Van
Pon va Khu kinh te ven bién Quang Yén, dudng bo bién trai dai trén Vinh Bic B0, Ha
Long c6 vi tri ddc biét quan trong trong chién lugc phat trién kinh te xa hoi ctia Viét
Nam trong quan h¢ thurong mai va dam bao an ninh quéc phong; c6 diéu kién thuan loi
dé phat trién thanh mot trung tdm du lich, ddu mdi vé cong nghiép, thuong mai va giao
thong van tai doc hanh lang kinh te ASEAN - Vi¢t Nam - Trung Quoc Trén binh dién
Tinh, Quy hoach tong thé kinh te xa hoi Tinh di x4c dinh thanh phd Ha Long 14 trung
tam cua chién luoc phat trién “mot tam, hai tuyén, da chiéu, 2 miii dot pha”. Thanh phé
Ha Long da duoc Thu tudng Chinh phi cong nhéan 13 d6 thi loai I theo quyét dinh sd
1838/0D-TTg ngay 10/10/2013.
Can cit 6 4n
diéu chinh tong thé
quy hoach chung
thanh phd Ha Long
dén nam 2040 duoc
Thu tuéng Chinh
Phu phé duyét tai
Quyét dinh  sd = i
72/Qb-TTg  ngay :
12/02/2023 (sau ddy

ppppp

goi tit & QHC 72). : ]
Pé ting budc thuc - J
hién, nhim cu thé 2 e g7 %
héa ndi dung quy ; o

hoach chung cua 2 y N

thanh phd Ha Long . >

dugc phé duyét,
Phén khu 7 c6 chuc
nang: Khu dan cw
gin v6i ving doi
nui, cong vién rung
sinh thai, du lich da
duogc xac dinh trong
dd 4n QHC 72.

Khu vue quy hoach (Phan khu 7) ¢6 ranh gi6i thugc dia gi6i hanh chinh phuong
Pai Yén, Ha Khau va Viét Hung. Phan khu 7 duogc xac dinh 13 tinh chat trong dinh
huéng quy hoach chung 14 phat trién Cong vién rimg sinh thai, du lich gin vé6i khu dan
cu két hop thuong mai dich vu
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Véi myc tiéu xay dung, phat trién thanh ph Ha Long tr¢ thanh thanh phd du lich
blen van minh, than thién, trung tam dich vy — du lich dang cap quéc té v6i hé théng ké
céu ha tang kinh té xa hoi dong b, hién dai, gan véi bao ton va phat huy Di san thién
nhién thé gidi vinh Ha Long; dong thoi khai thac hiéu qua quy dat, thu hat cac nha dau
tu phat trién ha ting d6 thi va dich vu du lich, thvong mai déng thoi phuc vu cong tac
quan ly xay dung d6 thi, trién khai thuc hién cac quy hoach chi tiét, cac du an dau tu
xay dung va ting budc hoan thanh céc khu vuc chic ning theo diéu chinh Quy hoach
chung TP Ha Long dén nam 2040 da duoc phé duyét;

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 46 Luat Quy hoach d6 thi $6 30/2009/QH12
(Quy hoach d6 thi phai dugc dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qua trinh thyc hién dé
kip thoi diéu chinh phil hop véi tinh hinh phat trién kinh te - x4 hoi trong tung giai doan)
va Khoan 1 Dleu 47 Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 (Co su dleu chinh vé chién
lwgc phat trién kinh té - x3 hoi, qudc phong, an ninh, quy hoach cap qudc gia, quy hoach
vung, quy hoach tinh hodc diéu chinh vé dia gi61 hanh chinh 1am anh huong 16n dén tinh
chat, chtrc nang, quy mé ciia d6 thi hoic khu vuc lap quy hoach) thi viéc xem xét Quy
hoach phan khu 7 dé dam bao cac yéu cau quan Iy pht hop tinh hinh phat trién kinh té -
x4 hoi dbi vai cac yéu té tic dong dén qua trinh phat trién do thi 1a can thiét.

1.2. Co s6 phap ly
a.Hé thong van ban phdp ludt:

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat sira ddi, bo sung mot sddiéu cua Luat Xay
dung ngay 17/6/2020;

- Luat quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ban hanh ngay 17/6/2009; Luat s6
35/2018/QH14 ngay 20/10/2018 vé viéc sira d6i mot sd diéu cia 37 Luat c6 lién quan
dén quy hoach;

- Luét Bao vé méi trudng s6 72/2020/QH14;

- Nghi dinh s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ctia B6 Xay dung hop nhat Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu
Stra d6i, b sung mot sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh s
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé
quy hoach xay dung;

- Thong tu sb 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B6 Xay dung quy dinh vé
ho so ctia nhiém vy va ho so d6 an quy hoach xay dung ving lién huyén, quy hoach xay
dung vung huyén, quy hoach doé thi va quy hoach xay dung cac khu chirc nang va quy
hoach nong thon;

- Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/1/2022 vé quy dinh chi tiét mot sd
diéu ciia Luat Bao vé moi truong, huéng dan ndi dung vé danh gia moi truong chién
lugc cho cac d6 an quy hoach;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 05 nim 2013 ctia Bo Xay dung vé
viéc “ Hudng dan vé ndi dung thiét ké do thi”;

- Théng tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nim 2019 cta Bo Xay dung vé
viéc “ Hudng dan xic dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach db thi”;
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- Quy chuén Viét Nam vé Quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD) ban hanh
tai thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021;
- Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sé diéu cua Luat Bao vé moi truong;
- Quyét dinh s 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cua Thu tuéng Chinh phi phé duyét
quy hoach mang ludi dudng bo thdi ky 2021 - 2030, tim nhin den nim 2050;

- Quyét dinh s6: 80/QD-TTg ngay 11/2/2023 ctia Thit tudéng Chinh pha phé duyét
Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050;

- Quyét dinh s6 1989/QD-UBND ngay 14/5/2019 cia Uy ban nhan dén tinh
Quang Ninh v€ viéc Phé duyét Quy hoach chung xay dung Khu vuc phia Nam huyén
Hoanh B6 den nam 2040, tam nhin den nam 2050;

Quyet dinh s 702/QD-TTg ngay 07/6/2019 cia Thi tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chung thanh ph Ha Long den nim 2040, tim nhin den nim
2050;

- Quyét dinh sd: 72/QD-TTg ngay 12/2/2023 cua Thi tuéng Chinh phu phé duyét
Quy hoach chung Thanh phé Ha Long dén nam 2040;

- Cin ctr Vian ban s6 936/UBND ngay 17/02/2023 cua UBND thanh phé Ha Long
"V/v thyc hién Thong bdo s6 816-TB/TU ngay 17/02/2023 ctia Ban Thuong vu Thanh
ﬁy";

- Can cir Vin ban sb 1366/UBND ngay 06/03/2023 cua UBND thanh phé Ha
Long "V/v thyc hién Thong bao s6 864-TB/TU ngay 03/03/2023 ctia Ban Thuong vu
Thanh uy";

- Cén cir Vin ban s6 2586/UBND-QLDT ngay 14/4/2023 cia UBND thanh pho
Ha Long "V/v trién khe}i cac nhiémyu dé thyc hién va quan ly phat trién do thi theo Quy
hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040";

b. Cac nguo”‘n tai liéu, s0 lieu, ban do:

- Nién giam, sd liéu thong keé, cac tai liéu do cc co quan ban nganh tinh Quang
Ninh, thanh ph6 Ha Long, cac don vi hanh chinh xa, phuong thudc khu vuc nghién ctru
cung cap;

- Céc tai liéu va so liéu khao sat diéu tra hién trang co lién quan;

- Hd so cac quy hoach, du an phat trién do thi, ha t?mg k¥ thuat c6 lién quan trén
dia ban;

- Céc tai lidu, s6 lidu kinh té xa hoi ciia thanh phd Ha Long va nganh ¢d lién quan;

1.3. Yéu ciu

- Cu thé héa B6 an quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040.

- P& xuét nhirng van d& can quy hoach méi, diéu chinh, b6 sung trong dd an Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu 7. Luya chon céc chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop
v6i d6 thi, ddng thoi khép ndi ddng bd cac du an di va dang trién khai ciing nhu co s&
ha tang hién c6 trong khu vuc quy hoach.

- Lam co s& phap 1y cho viéce trién khai cac db an quy hoach chi tiét, quan 1y cac
du 4n dau tu xay dung, quan 1y qua trinh xay dung va phat trién d6 thi;

6
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- Tao dong luc thu hut dau tu, khai thac cac 1oi thé cua khu vuc dé phat trién kinh
té xa hoi1 bén virng, 1a co s& dong luc cho vi¢c phat trién, hoan thanh cac tiéu chi, tiéu
chuan ctia d6 thi loai .

2. VI TRi, PHAM VI, RANH GIOIL, QUY MO LAP QUY HOACH

2.1. Vi tri, pham vi, ranh giéi nghién ctru 13p quy hoach

~ Khu vye 1ap quy hoach nam trong dia gio1 hanh chinh cua phuong: Dai Yén, Ha
Khau va Viét Hung thudc phan khu 7 theo d6 an Quy hoach chung thanh phé Ha Long
dén nam 2040, da duoc Thu tudng Chinh phu phe duygt tai Quyet dinh s6 72/Qb-TTg
ngay 10/2/2023; Ranh gidi dugc gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap tuyén duong sit Yén Vién - Pha Lai - Céi Lan;
- Phia Nam: Giap Quéc 16 18A;

- Phia Tay: Giap Cao toc Ha Long - Van Pon;

- Phia Pong: Giap Quéc 16 18A va Kho xing dau K130;

2.2. Quy mo lap quy hoach

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 1.115 ha.
- Quy mé dan s6 du bao khoang: 16.000 - 23.000 (dén nim 2040).

(Ouy mé dién tich, quy mé dan sé, ranh gidi ldp quy hoach sé dwgc xdc dinh cu
thé trong do dan quy hoach phdn khu d@é phit hop véi diéu kién phat trién cu thé va tinh
hinh thuec tién tai dia phwong)

3. KHAT QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG
3.1. Piéu kién tw nhién:

a. Pia hinh

Khu vuc nghién ctru Phan khu 7 ¢6 dia hinh phong phu da dang: d6i nui,
ddng bang bang phang .Hudng doc dia hinh tir 461 ndi phia Bac ra mit bién phia
Nam. Cao d6 nén bién thién tir: -4,00 + 228,0m.

b. Khi hdu

Khu vyc nghién ctru c6 dac diém chung cua khi hau khu vuc ven bién vung Hon
Gai.

Nhiét d9: Nhiét do trung binh hang nam 1a 23.7°C. Mua dong thuong bat dau
tir thang 11 dén thang 4 nam sau, nhiét do trung binh 1a 16.7°C rét nhat 14 5°C. Mua
hé tir thang 5 dén thang 10. nhiét d6 trung binh vao mia hé 12 28.6°C, ndng nhat c6 thé
1én dén 38°C.

Ché d6 mwa: Luong mua trung binh moét nim cua Ha Long 1a 1832 mm, phan
bd khong déu theo 2 muia. Muia hé, mua tir thang 5 dén thang 10, chiém tir 80- 85% tdng
lurgng mua ca nim. Lugng mua cao nhat vao thang 7 va thang 8, khoang 350mm. Mua
d6ng 1a mua kho, it mua, tir thang 11 dén thang 4 nam sau, chi dat khoang 15-20% tong
luong mua ca nam. Lugng mua it nhat 1a thang 12 va thang 1, chi khoang tir 4 dén
40 mm.


https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_%C4%91%C3%B4ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_m%C6%B0%E1%BB%9Di_m%E1%BB%99t
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_t%C6%B0
https://vi.wikipedia.org/wiki/Nhi%E1%BB%87t_%C4%91%E1%BB%99
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_h%E1%BA%A1
https://vi.wikipedia.org/wiki/M%C3%B9a_h%E1%BA%A1
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_n%C4%83m
https://vi.wikipedia.org/wiki/Th%C3%A1ng_m%C6%B0%E1%BB%9Di
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Ché @b gi6: Thanh phb Ha Long c6 2 loai hinh gi6 mua hoat dong kha ro rét la
gi6 Pong Bic vé mua dong va gié Tay Nam vé mua he. Tc d6 gi6 trung binh 13 2.8m/s,
hudng gié manh nhat 1a gié Tay Nam, toc do 45m/s.

Po Am khong khi: D6 am khong khi trung binh hang nam 1a 84%. Cao nhat c6
thang 18n tGi 90%, thap nhat c6 thang xubng dén 68%.

Ché d$ bao: Mdi niam trung binh khu vuc chiu anh huéng cta 5 dén 6 con bio
va ap thap nhiét d6i, thudng xay ra vao cac thang 8.9. Su két hop ciia gié mua Pong Béc
trong céc thang nay voi hoat dong cua bio lai gy ra gié manh cap 8,9 c6 khi cap 10,11
rat nguy hiém déi véi tau thuyén.

Swong mit: Swong mi nhiéu nhat vao mua dong, tap trung vao thang 2,3. lugng
swong mu 16n nhat 1a 13 ngay. S6 ngay c6 swong mu trong nim 1a 16 — 42 ngay.

C. Hai van

- Ché @6 thuy triéu cua vung bién Ha Long, chiu anh huéng truc tiép ché do nhat
triéu vinh Bic Bd, bién do dao dong thay triéu trung binh 1a 3,6m.

- Nhiét d6 nuéc bién & 16p bé mit trung binh 13 18,0 oC dén 30,8 oC, d6 man
nudc bién trung binh 1a 21,6% (vao thang 7) cao nhat 1a 32,4% (vao thang 2 va 3 hang
nam).

Khu vuc nghién cau cha yéu 1a vaing ndi, it sudi nho nén it bi anh huong ché do
thay vin ctia cac séng va bién cia ving.

d. Pia chdt céng trinh

Qua bao cdo khoan khao sat dia chat cong trinh cua 1 s6 don vi cia céc cong
ty tu van thiét ké ( Cong ty tu van thiét ké truong Dai hoc Xay dung Ha N6i, Lién hiép
khao sat dia chat xir Iy nén moéng cong trinh) - dia tang nén dat cua khu vuc c6 tir 4 — 5
16p nhu sau:

L6p 1 : Lép bun boi lap c6 d6 day tir 2 — 4m.

L6p 2 : Sét pha cling vira dén cing.

Lop 3 : Sét pha cung.

Lop 4 : da phong hoa cung.

Céc 16p dat d4 1a san pham d4 phong hoa, phia trén 1a d6i vun min, phia dudi 1a
d6i chuyén tiép tir d6i vun min sang d4 phong hoa. Cac 16p dat c¢6 thanh phan va chiéu
sau kha déng nhét thé hién rat

3.2. Déan s6

Theo sb liéu théng ké nam 2020, dan s6 thuong tra trén dia ban 33 don vi hanh
chinh cap phudng, xa thudc Thanh phé Ha Long khoang 327.405 ngudi. Ngoai ra, trong
khu vuc c6 luong 16n dan sb quy d6i 13 khach du lich, dan sb tam trt 1a lao dong tai khu
vuc dich vu du lich, lao dong thoi vu khoang 140.000 nguoi.

Thanh phd Ha Long trude khi sap nhép: Ty 1¢ tang dan s6 hang nam trung binh
tr 1,0 - 2,1%/ndm. Dan s6 tang cao nhat la vao ndm 2005 v&i muc tang 5,3% va nam
2017 véi 5,2%; nam cé toc do phat trién thap nhat 13 ndm 2012 va 2013 véi 1,0%.

Thanh phd Ha Long moi (sau khi sap nhap) Ty I¢ tang dan s6 hang nim trung
binh tir 1,1 - 2,1%/ndm. Dan so tang cao nhat la vao nam 2005 véi muc tang 5,6% va
nam 2017 v6i 4,3%; nam co tdc do phat trién thap nhat 1a nim 2012 véi 1,1%. Tinh
trung binh ca giai doan 2016 - 2020 dat khoang 2,75%/ nam (nam 2016 dat 2,1%; nam
2017 dat 4,3%; nam 2018 dat 2,6%; nam 2019 dat 3,3%;

Ty 1€ tang tu nhién on dinh & khoang 1,0 - 1,2%/nam, nam 2012 ty 1€ tang dan
sb tu nhién tang dot bién dat 1,39%/nam. Giai doan 2010 - 2019 ty 1¢ tang dan s6 tu
nhién binh quan khoang 1,14%/nam.
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Nhin chung, dan 5O thanh phd Ha Long phat trlen 6n dinh va c6 chiéu huéng gia
tang dan s trong nhirng nim gan day va xu the nay tiép tuc gia ting trong twong lai khi
ma Kinh te - x hoi cta Thanh phd sé phat trién manh mé cliing v6i qué trinh d6 thi hoa
dién ra ngay cang nhanh.

Khu vuc 1ap quy hoach nam trén ranh gigi 03 phuong Pai Yén, Ha Khau va Viét
Hung cuia thanh phd Ha Long, 1a cac phuong ¢6 mat do dan so trung binh cua thanh phé.
Tong dan s nim 2022 trong pham vi nghién cau quy hoach khoang 5.500 ngudi, dan
cu tap chung chu yéu tai khu vyc phia Bac duong qudc 16 18, thudc dia phan phuong
Ha Khau.

3.3. Sir dung dat

Nhin chung quy dat ctia thanh phd Ha Long di dugc khai thac md rong theo quy
hoach chung ndm 2019 va quy hoach nim 2023, cac khu vuc dat d6 thi hién hiru da dugc
cai tao, Mot s6 khu vuc ¢6 dia hinh trong déi bang phang tai phuong Ha Khau dang
duoc khai thac dé dé xay dung khu churc ndang d6 thi, cong trinh dich vu du lich.

Thuc trang st dung dat tai Phan khu 7 dang trién khai dau tu mot sé du an, theo
danh gia quy dat dinh hudng theo Quy hoach chung 2023 mét s6 khu vuc ven qudc 16
18, tuyén cao téc Ha Long — Van Pon dang duoc nghién ctu phat trién quy dat xay dung
d6 thi phuc vu phét trién Thanh phéd. Trong khu vuc, chiém ty 1& 16n nhat 1a dat 1am
nghiép, d6i ndi (71,09%), dat ndng nghiép, trong mau (8,74%) va dat nhém nha ¢ chiém
khoang 8,74 %. Pay dugc dénh gia 1a khu vuc han ché phat trién xam lan cac khu vuc

So bé hién trang sir dung ddt dai khu viec 1dp quy hoach Phan khu 7

STT Hang muc dit D‘?(;]‘;)‘Ch TV 18 (%)
1 |Pato 99,24 8,91
2 | Bat co quan 2,46 0,22
3 | Pat cong cong don vi & 0,20 0,02
4 | bt truong THCS, tiéu hoc, mam non 0,19 0,02
5 | Pat truong THPT 6,01 0,54
6 | Pat trung truong dao tao 1,22 0,11
7 | Pat hon hop 21,74 1,95
8 | Pat nong nghiép 94,25 8,46
9 | Pat cay xanh céach ly 11,47 1,03
10 | Pat 1am vién, d6i ndi canh quan 791,34 71,05
11 | Dat tréng 36,42 3,09
12 | Mit nudc 6,16 0,55
13 | Pat giao thong 45,11 4,05

Tong cong 1115,00 100,00

3.4. Kién tric canh quan, kién triic va cong trinh xay dung

a. Hién trang canh quan

Khu vuc 13p quy hoach c6 cac vung canh quan chinh nhu sau:
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Ving canh quan chii dao ciia khu vuc Phan khu 7 1a canh quan d6i ndi hién hiru
voi nhimg canh rimg thong xanh va ring ngdp man, chia cit khong gian thanh nhimng
khu vuc riéng biét, rd nét, tao nén nhitng chudi phong canh phong phu va da dang. Bay
1a nhmg gia tri canh quan thién nhién ddc trung cua khu vuc, can c6 giai phap bao ton
va phat huy nham t6 chtrc khong gian cac khu chirc ning d6 thi mat do thap, thap tang,
phat trién cong vién rimg phuc vu dé thi va du lich.

Hién tai canh quan ddi rimg ctia khu vyc ndy con giit duoc twong ddi tot; canh
quan khu vuc nay tiép tuc 1a khong gian xanh quy gia cho thanh phd (cac canh ring
thong hién trang). Tai mot sd dia diém trong khu vuc ddi rimg hién nay dang két hop
thém cac hoat dong du lich sinh thai gén vo1 bdo v€ canh quan rung; mot s6 khu vuc
chan nui dang khai thac dat d4 dé mé rong nat giao Minh Khai va phuc vu mot sé du an
phat trién d6 thi cua thanh phd;

Tai cac khu vuc ven tuyén duong QL 18 va duong cao tbc Ha Long - Van Don
thudc phuong Ha Khau va Dai Yén dang xay dung cac khu ¢ va dich vu du lich trén cac
khu vye doi nti, dang lam anh huong dén khong gian, canh quan rung.

b. Hién trang kién triic va céng trinh xdy dung
. Vé nha ¢

Hién trang cac khu vuc xay dung nha & tai khu viee Phan khu 7 gan nhu con thua,
chua c6 quy hoach dong bd, nén chu yéu nha & xay dung tu phat; kién trac chua dong
bo. Mot s6 khu vue da co quy hoach va duoc xay dung dong bo ha tang nhu khu dan cu
Don bién...

e V¢ cong trinh cong cong

Phan khu 7 ¢6 cac cong trinh cdng cong, co quan, trudng hoc (co quan kiém 1am
vung |, cong ty co phan 6 to Truong Hai; Co sé dao tao tai ning tré Hoi nhac sy Viét
Nam ...). Kién tric céc cong trinh hau hét con don diéu, chua tao dwoc bd mat canh
quan do thi.

Khu vuc phuong Ha Khau, Viét Hung va Pai Yén c6 mang luéi truong 16p da
dang tir mam non dén phé thong. Cac bac mam non, tiéu hoc, THCS va truong PTTH
Nguyén Binh Khiém, co ban dap ung nhu cau hoc tap cho hoc sinh khu virc va cua
Thanh ph.

o He¢ théng cdc cong trinh thwong mai - dich vu:

Khu vic Phan khu 7 13 khu vuc gan nhu chua c6 nhiéu cac cong trinh dich vu
thuong mai, do khu vuc nay 1a khu vuc méi phat trién d6 thi, dan cu thua thét, d6i rimg
1a chu yéu.

Hé thong cac trung tim thuwong mai, siéu thi, va cho khu vuc nay chua cé; chu
yéu 1a cac show room 6 t9, cay xang va cac nha hang..

o Hién trang cong vién cay xanh TDTT:

- Cong trinh vin hoa, thé thao, cong vién cdy xanh, vui choi giai tri: Ngoai mot
s6 nha vin héa cong ddng, vuon hoa va san thé thao nho tai cac khu dan cu hién hitu,
khu vuc lap quy hoach chua cé cac cong trinh van hoa, cong vién cdy xanh, vui choi
giai tri quy mo lon.
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3.5. Ha tang ky thuat
a. Hién trang giao théng

* Giao théng doi ngoai:

Duong sdt:

- Tuyén duong sit quéc gia khd 1.435mm tir Kép — Bai Chdy dai hon 106 km,
doan chay qua Thanh pho Ha Long c6 chieu dai 15,5km. Tuyén duong nay chi chu yeu
van chuyén than v§1 mot lugng hang hoa, hanh khach khong dang ke tir Bai Chay vao
trong noi dia. Tuyén di qua phia Tay Bac khu vuc thiét ke.

Duong bo:

- Cao toc Ha Long — Van Don: Piém dau noi véi cao téc Ha Long — Hai Phong
tai nit giao Minh Khai, phuong Dai Yén, Ha Long, diém cu6i noi véi dudng truc chinh
khu kinh té¢ Van Bon, xa Poan Két, Van bon, quy mo 24,5m; 4 lan xe; toc do6 100km/h;
di qua ranh gidi phia Tay khu vuec thiét ke.

- Quéc 1§ 18: Chay theo huéng Tay — Pong, két ndi tinh Quang Ninh vai cac
tinh Bac Ninh, Hai Phong. Quoc 16 18 la truc giao thdng chinh cua tinh Quang Ninh,
lién ket thanh pho Ha Long véi Thi xa Udng Bi, thi xa Cam Pha va thanh pho Méng Cai
va la dong luc quan trong d@é phat trién kinh té x& hoi cho tinh Qu,éng’ Ninh néi chung ya
thanh pho Ha Long noi riéng. Poan di qua phia Nam khu vuc thiet [(é da duoc néng cap,
cai tao tro thanh mét trong nhitng tuyen dudng dep nhat thanh pho Ha Long, chicu dai
khoang 6,5km. Trong d6 doan tir nut giao Minh Khai dén nga ba giao véi duong Hoang
Quoc Viét dai 4990m, quy md 10 lan xe, chi gidi 56,5m; doan con lai dai 1670m, quy
mo 8 lan xe, chi gidi 49m.

* Giao thong khu vuec thiét ké:
- Khu vyc thiét ké hién tai xay dung chi yéu bam theo tuyén duong QL18, cac
tuyén duong noi bo trong khu dan cu c6 mat cat nho hep.

b. Hién trang chudn bj ky thudt
b.1. Hién trang cao do nén
Cao d0 nén bién thién tir : 4,00+228,0m.
Khu dan cu hién trang da xay dung cac cong trinh c6 cao do nén: 4,00+40,0m.
Cao do nén tuyén duong quc 16 18: 4,00+7,50m.
Cao do nén tuyén duodng cao tbc Ha Long — Van Pon: 5,30+30,10m.
Khu vuc nghién ctru c6 ¢t nén cao, dia hinh déc, khong bi ngap ung.
b.2. Hién trang thodt nuoc mua

- Khu vyc nghién ctru méi duge dau tu hé théng muong nap dan thoat tai mot sd
khu vuc dan cu méi va doc quoc 19 18, kich thudc h¢ thong BxH=0.6x0.8(m) voi tong
chiéu dai khoang 6km.

- Céc khu vuce con lai chua duge dau tu hé théng thoat nudc. Nudc mua tu chay
tran trén bé mat tu nhién ra bién.

- tuyén dudng qubc 10 18 ¢6 9 vi tri céng qua dudng thoat nude cho phia Nam
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khu vuc thoat ra bién.
b.3. Panh gid ddt xdy dung

Cin ctr diéu kién tu nhién, s liéu thiy vin, ban dd nén dja hinh so bo danh gia
quy dat xay dung nhu sau :

- Dét hién trang dd xay dung: 129,07 ha chiém 11,6%.

- Dt thuan loi xay dung ( d0 déc 0%<I<10%, cao do nén H>3.00m): 142 ha
chiém 12,76%.

- Pt it thuan loi xay dung do do dbc dia hinh: 10%<I<20%: 834,75 ha, chiém
69,64%.

- Pit mit nuée: 6,68 ha chiém 6%.
¢, Hién trang Ccfp nuwoc
* Khu viee nghién civu hién dang dwoc cdp nwée tir 03 nha mdy nwde:

- Nha may nudc Pong Ho cong suat: 20.000 m3/ngd, ngudn nudc thd cap cho nha
may la nudc mat dap Thac Nhoong séng Trdi, cach tram xir ly khoang 700m.

_- Nha may nudc Yén Lap cong suat: 10.000 m3/ngd. Nguon nudc thd tir nuoc
mat ho Yén Lap.

- Nha mdy nudce Pong Ping cong suat: 14.000 m3/ngd, ngudn nudc thd tir ho
Yén Lap ve.
* Mang luoi duwong ong va cdc cong trinh trén mang luoi:

- Tram bom tang ap Lam Sinh cong suat 2.000 m3/ngd, ngudn nudc lay tir nha
may nudc Pong Ho va NMN Dong Ding cap vé;

- Tuyén 6 opg (355mm hién c6 chay doc QL18 ldy nu6c nha may nudc Pong Ho
va Bong Pang vé cap nude cho khu vyce nghién ctu;

- Tuyén 6pg tmyén dan @315mm hién c6 chay doc QL18 liy nudc tir nha may
nudc Yén Lap cap ve;

+ Tuyén 0 ong @160mm hién c6 chay song song vai tuyén ong @315mm doc tuyén
duong QL18 1iy nude liy nudce tir tram bom ting ap Lam Sinh vé

d, Hién trgng cdp dién

- Khu vyc nghién ctru hign dang 1ay dién tir tram 110/35/22kV Giéng Day cong
suat 2x40 MvA thong qua 16 480. Hién may T1 da mang tai 99%, may T2 mang tai 44%.
Tram 110kV Yén Cu cong suat 40MVA thong qua 16 473.

- Ludi trung thé: ludi trung thé gdom 03 tuyén trung thé chay doc QL 18, cu thé:

+ Tuyen s6 1: chay song song véi QL18, cap dién cho cac phu tai doc QL18, tiét
dién day dan AC-185, chiéu dai tuyen qua khu vuc khoang 5km.

+ Tuyén s6 2 va 3: chay doc QL18, di qua khu vuc cép dién cho khu du lich Tuén
Chéu. Chiéu dai tuyen chay qua khu vuc khoang 2km.

- Ludi ha thé va tram ha thé:
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+ Ludi ha thé khu vuc sir dung dién ap 380/220V, 3 pha 4 day va 220V 1 pha 2
day, di trén cot be tong ly tam hoac cot sét tron tiét dién: Cap van xoin (ABC) 4x95,
4x50, nhanh r& chu yéu dung cap Mule hoac PVC.

+ Khu vyc nghién ctiu hién dang c6 16 tram bién &p trung thé vai tong cong suat
khoang 4.555 KVA.

Lu6i chiéu sang: Doc QL18 va cac dudng nhénh ciia QL18 d c6 h¢ thong chiéu
sang dudng giao thong. HE thong chiéu sang di ngam, sir dung bong den cao ap Sodium,
véi nguon dién lay tir cac tram ha ap nam gan ranh gigi quy hoach.

e.Hién trang hé théng thong tin lién lgc.

Hién khu vuc nghién ctu dugc cip mang tir tong dai Ha Long. Khu vyc nghién
ctru dugc xay dung mang the hé tiép theo (NGN), cap quang duoc trien khai rong khap.
100% khu vuc c6 song thong tin di dong. Cot ang ten thu phat song di dong dat ty 1€
0,71 km/cot, dang dugc xay theo 3 loai chinh A2a, A2b va A2c. Hién trang dung chung
co so ha tang gitra cac doanh nghiép trén dia ban con han che.

f, Hién trang thoadt nuwoc thai, quan Iy CTR va nghia trang
* Thoat nuoc thai:

Khu vuc nghién ctu hién chua c6 hé thong thoat nuc thai, nude thai tir khu dan cu
khong qua xir ly xa ra rach khong dam bao vé sinh anh hudng méi truong.
* Quan 1y va thu gom chdt thdi rdn

+ Khu vuc nghién ctu hién dang duoc Cong ty Moi truong d6 thi tinh Quang Ninh
chiu trach nhiém quét, thu gom, van chuyeén va quan ly chat thai ran. Chat thai ran sinh hoat
chu yéu tir cac khu dan cu, trung tdm thuong mai, chg, nha hang, céng so, truong hoc. ..

+ Ty 16 thu gom dat khoang 90% luong chat thai ran phét sinh, van con mot ty 1¢
nho CTR duge ngudi dan xt 1y tai chd.

+ Phu:ong thirc thu gom: Chat thai rian duoc thu gom bang xe day tay tir nguon

phéat sinh va doc theo cac tuyen duong sau d6 dugc cau truc tiép 18n xe van tai chuyén
dung dén khu xu ly chat thai ran cua thanh phd Ha Long.

* Nghia trang:

Khu vyc nghién ctu hién sir dung nghia trang Ha Khau voi dién tich: 9,6 ha.
Nghia trang ndy co ban da str dung gan hét dién tich. ‘ay la khu nghia trang khong dam
bao khoang cach ly to1 khu dan dung, chua co h¢ thong xtr 1y nudc thai ham mo, gay 6
nhiém tryc tiép toi khu dan cu xung quanh va ca d6i véi khu vue quy hoach.

3.6. Cac quy hoach, dir 4n phat trién dé thi da va dang trién khai

Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 mét sé du 4n, quy hoach di va dang trién khai
nhu sau:
* Quy hoach phéan khu 1/2.000

- Quy hoach khu vuc phia Bic QL18 (doan tir cau Pai Yén dén giap Kho xing
dau K130), thudc phuong Pai Yén va Ha Khau 273 ha (nam 2017).

- Quy hoach phéan khu Khu d6 thi hai bén tuyén duong tranh thanh ph Ha Long
(doan Cai Mam - bong Dang) 789 ha (nam 2014).
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* Quy hoach chi tiét

Hé thdng cic quy hoach chi tiét tai khu vuc ndy dd gin véi cac du an dau tu xay
dung cac khu d6 thi, du lich, cac khu chirc nang d6 thi, cac cong trinh cong cong tinh
dén nay, khu vuc Phan khu 7 c¢6 khoang 20 d6 an.

+ Khu d6 thi thuong mai du lich dich vu cao cép Minh Khai tai phuong Viét
Hung; quy mo6 214,17 ha;

+ Dy 4n nha ¢ t6 90-92 khu Don Dién, phuong Ha Khau; quy mé 5,8ha.
+ Ha Long complex tai phuong Pai Yén; quy mo 15,7ha.
+ Khu biét thy phuong Pai Yén 25,79 ha;

+ Khu d6 thi thuong mai du lich dich vu cao cép tai phuong Ha Khau; quy mo
60,8 ha.

+ Du 4n trong cy an qua, duoc lidu; quy mé 9,5ha

+ QHCT ty 1¢ 1/500 nha may xir ly nuwéc thai Ha Khau tai phuong Ha Khau, TP
Ha Long; quy mo 2,7 ha.

4. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN
4.1. Cu thé hoa dinh hwéng quy hoach chung thanh phé Ha Long dén niim 2040

- X4y dung, phét trién thanh phd Ha Long trd thanh d6 thi dich vu, du lich van
minh, than thién, trung tim dich vu - du lich quéc gia mang tam quéc té v6i hé thong
14
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két cau ha tang kinh té - x4 hoi hién dai va dong bo gan két giira bao ton va phat trién
bén virng Di san ky quan thién nhién thé giéi Vinh Ha Long va khu bao ton thién nhién
bong Son - Ky Thuong.

- Phat trién thanh phd Ha Long theo huéng phat trién bén virng, phtl hop véi yéu
ciu ting trudng xanh va thich Gng véi bién d6i khi hau, ldy Vinh Cira Luc 1am trung
tam két ndi, theo hudng da cuc, hai hoa véi di san thién nhién thé gidi Vinh Ha Long va
céc ving nui phia Bic thanh phé.

- Khai thac t6i wu tiém ning, loi thé cua thanh phd Ha Long; tao viéc 1am; nang
cao chat luong do thi; khai thac t6t hé thong ha tang giao thong da va dang dugc dau tu
trén dia ban dé két noi, mé rong khong gian phat trién do thi, dich vy, du lich.

- Hoan thi¢n céc ti€u chi do thi loai 1. Xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat d6 thi
hién dai, déng bo; phat huy vai tro 1a hat nhan dau mbi giao thong quan trong (duong
thiry, duong bo, duong sat, hang khong) két ndi trong nudc va quic té.

- Trung tdm dich vu, du lich quéc gia, c6 tim qudc té, gan voi bao ton, phat huy
gia tri Di san ky quan thién nhién thé giéi Vinh Ha Long.

- Thanh phd cap vung voi chitc nang chinh: trung tim thuong mai, dich vu, cong
nghi¢p cong nghé¢ cao, cang bién, dich vu logistics trong diém cua khu vyuc va quéc té,
tao dong luc phat trién vung kinh té trong diém Béc B9, vanh dai kinh té ven bién Bic
B0; c6 vai trd thuc day su phat trién kinh té - xa hdi ciia ving Pong Bic.

- Trung tam chinh tri - hanh chinh, van héa xa hoi, khoa hoc k¥ thuat, y té, gido
duc cua tinh Quang Ninh; phat trién nong nghiép ing dung cong nghé cao; bao vé tai
nguyén rirng, bién va canh quan thién nhién; co vi tri quan trong vé an ninh, quc phong.

- Thanh phé phat trién theo mé hinh d6 thi thong minh, d6 thi xanh, phét trién
bén vitng thich img vai bién doi khi hau.

4.2. Cu thé ho4 giai phap to chirc khong gian Kkién tric canh quan, sir dung
dat, ha tang ky thuit, ha ting xa hdi va bao vé mdi trweong Phan khu 7:

Theo d6 4n Quy hoach chung thanh ph Ha Long dén nam 2040 tam nhin 2050
xac dinh Khu vye nghién ctru quy hoach thugc phuong Ha Khau, Viét Hung va Dai Yén
(Phan khu 7). Trén co sé do, xac dinh tinh chat ctia khu vuc nghién ctru quy hoach nhu
Sau:

- La khu dan cu hién trang cai tao gin véi viung di nui.

- La khu d0 thi, dich vu du lich sinh thai

- La cong vién rung sinh thai dé phuc vu d6 thi va du lich.

- La khu vuc duy trir phéat trién do thi.
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Phan khu 7 duwoc xac dznh trong QHC thanh phé Ha Long den nam 2040

4.3. Nhirng vin dé chinh cén giai quyét trong quy hoach va yéu ciu cu thé héa
quy hoach chung, quy hoach phan khu da dwgc phé duyét:

Phat trién cac khu vuc d6i nui, 1am vién dé phuc vu db thi va du lich. Phat trién
cac khu chtrc nang d6 thi v6i mat do thap, thap tang, klern soat chat che vé kién trac
canh quan, han che hoat dong giao thong dau ndi tryc tiép voi cac tuyén duong dbi
ngoai.

B tri khu vure du trit phat trién ven qudc 16 18 dé dur trit cic nhu cu phat trién
moi trong tuwong lai, ¢6 thé bo tri trung tam hanh chinh cap tinh.

Phat trién do thi gén voi1 ddc trung dia hinh tai khu vyc, han che hoat dong san
gat 1on, lam phé v& dia hinh tu nhién hi¢n c6. Phat trién cong vién rung dé phuc vu do6
thi va du lich.

Klem soat dic biét ddi voi cac dy an tai khu vue dé kiém soat vé khong gian, dau
nbi ha tang ky thuat va cung cAp ha tang x3 hoi phu hop, do khu vuc bi chia cit va gioi
han phat trién bdi cac tuyén dudng giao théng d6i ngoai 16n di qua.

Tang cao trung binh: 3-6 tang, Tang cao tbi da: 30 tang; Khuyen khich phat trién
céc cong trinh thap tang, mat d6 thip, dan xen vao cay xanh, cong vién rimg; Khong xay
dung cong trinh cao ting tai cac khu vyuc dinh ddi, ni va che chin canh quan d6i nai
ctia khu vuc; Tang cao cong trinh phai pht hop vé6i dic diém dia hinh timg khu vuc,
khong 1am can trd, che chin cac diém nhin canh quan dep.

Khuyén khich mat d¢ xay dung thép, tai cac khu vuc co6 dia hinh phu hop, han
che san gat dia hinh; Mat d6 xay dung phu hop véi chltc nang cong trinh va di¢n tich 16
dat. Xay dung mat do thp, danh dién tich cho cdy xanh va khong gian sinh hoat cong
ddng. Mat d6 xay dung gop: 30-40%.

Cong sé: Bo sung, hoan thién hé théng cic cong trinh co quan quan 1y cap d6 thi
va phuong.

Cong nghiép: Timg budc chuyén doi cac co sd cong nghiép phan tan sang chirc
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nang dich vu do thi.

Thuong mai: bd sung cac co so dich vu thuong mai doc cac truc duong chinh do
thi dé€ phuc vu nhu cau khu vuc va thanh pho.

Vin hoa: Hinh thanh cac trung tdm vin hoa cap thanh phd, cip do thi tap trung.

Y te: Cai tao mo rong tram y te phuong két hop véi cac co so v te hién ¢ tai khu
vuc d€ phuc vu nhu cau kham chira bénh cua nguoi dan.

Gi4o duc: B sung va hoan thi¢én cac co s& gido duc tai cac don vi ¢ theo quy
dinh va quy hoach dugc duyét.

5. NOI DUNG QUY HOACH PHAN KHU
5.1. So' bd vé quy md dan s, dit dai, nhu ciu vé co s& ha ting ky thuit, ha
ting xa hoi
a.. Dy bdo phat trién dan s6

al. Ve co so du bao

- Binh huéng dy bao dan sé khu vuc 1ap quy hoach trong d6 4n Piéu chinh quy
hoach chung thanh phé Ha Long dén ndm 2040 da dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét;

- Qué trinh phan bd dan cu va xu thé do thi hoa trén dia ban thanh phd Ha Long
va cac dia phuong khac trong tinh.

- Quy luat ting trudng dan so tai cc phuong, x4 trén dia ban toan thanh phd Hai
Duong va toan tinh.

- Dan s6 tam tri quy d6i: khach du lich, lao dong thoi vu, ...

- Kha ning dung nap déin s6 cua d6 thi.
a2. Dur bdo quy mé dan sé

‘Quy luét tang tu nhién dan s6 duoc phan tich, danh gia trong giai doan 20102020
cho thay ty 1€ tdng trudng trung binh hang nam 1a 1,10 - 1,16%. Theo xu hudng chung,
ty 1¢ tang ty nhién dan s6 s€ giam dan. Tuy nhién, do sy hinh thanh va phat trién co so
kinh te ky thuét, khu vue dich vu du lich cua Thanh ph6 dién ra manh me trong thoi gian
t¢i, dan den sy ‘nhép cu s6 lugng 16n lyc luong lao dong tré trong d6 tudi lao dong. Do

d6, muc dan s tu nhién khoang 1,02%/nam giai doan 2020-2030 va giam xudng con
0,9%/nam vao giai doan 2030-2040.

- Dy kién dan s6 tai khu vuc quy hoach dén nam 2040 13 khoang 16.000 - 23.000
nguoi.

(Viéc xac dinh quy mé dan 56 ¢ thé duoc diéu chinh cho sat thuc té hon trong
qua trinh ldp quy hoach).
b. Dy bdo nhu cau sir dung dat dai:

Ap dung chi tiéu ddi véi d6 thi loai I va cac du bao, nhu cau st dung dat dugc
xéc dinh theo d6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé xac dinh:

+ Pit don vi 6 méi: 28 m2/ngudi.

+ Pit cdy xanh str dung cong cong: 6m%/ngudi

+ DAt cay xanh cong cong don vi ¢: >2 m?/nguoi

(Du bao cac chi tiéu dat dai sé dwoc cu thé hod trong qua trinh khdo sat danh
gid hién trang va nghién cvu ldap quy hoach)
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¢. Dy bdo vé ha tdng xd hoi, ha tdng ky thuat:
Bang cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh

TT Hang muc Pon vi tinh Chi tieu QH
1 | DAt cong trinh dich vu - cdng cong
1.1 | Giao duc
. N hoc sinh/1000 nguoi >40
Truong PTTH, day nghé -
m2/hoc sinh >10
. N chau/1000 nguoi >50
Truong mam non -
m2/chau >12
R hoc sinh/1000 nguoi >65
Truong ti€u hoc -
m2/hoc sinh >10
. hoc sinh /1000 nguoi >55
Truong THCS .
m2/hoc sinh >10
‘1.2 | vee
. girong/1000 nguoi >4
Bénh vién da khoa -
m2/giudng >100
Tram y té m?/tram >500
1.3 | Van hod - Thé duc thé thao
L m2/nguoi >0,8
San van dong A N
ha/ cong trinh >2.5
- . L an i m2/nguoi >0,8
Trung tam Van hod — TDTT cap do6 thi ~ -
ha/cong trinh >3.0
T'rlfng tam Van hod — TDTT cap don ha/cong trinh 0.5
Vi &
o o m2/nguoi >0,6
San thé thao co ban cap do thi — _
ha/cong trinh >1,0
San choi cap don vi ¢ m2/nguoi >0,5
o P chd/1.000 ngudi >2
Nha thi€u nhi (hodc cung thiéu nhi) ~ R
ha/cong trinh >1,0
1.4 | Cho
Cong trinh thuong mai cap d6 thi ha/céng trinh >1
Cho don vi & ha/cdng trinh >0,2
2 | Ha tang ky thuat
2.1 | Giao thdng
Ty 1¢ dat giao thong % dat xay dung 20-25
Mat d§ mang ludi duong km/km2 6,5-8,0
2.2 | Cap nuéc
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TT Hang muc Don vi tinh Chi tiéu QH
Sinh hoat I/ng.ngd 180
Cong cong, dich vu % Qsh 10
Cong nghiép m3/ha/ngd 22-45
Ty 1é cip nuée % 100

2.3 | Cép dién
Sinh hoat W/ngudi 700
Cong cong, dich vy % sinh hoat 40
Cong nghiép kW/ha 120-350

2.4 | Thoat nudc thai
Sinh hoat % Tiéu c}}uén cap 90%

nude
Cong nghiép v Tlél;;ggén cap 70%
2.5 | Chat thai rdn
1,3
Sinh hoat kg/ng-ngay (TL thu gom
100%)
’ 0,3
Cong nghiép Tan/ha (TL thu gom
100%)
Xay dung % CTR sinh hoat 20%
Chd thich:

- Cac chi tiéu sw dung dat dai, cdc chire nang do thi sé dwoc cu thé héa, diéu chinh
trong do an quy hoach phan khu dé phu hop voi diéu kién phat trién cu thé va tinh hinh
thuec tién tai dia phuwong.

5.2. Céc yéu ciu vé cong tac diéu tra khao sat hién trang, thu thap tai liéu, so
liéu, danh gia hién trang dé thi; yéu ciu vé co sé dir liéu hién trang:
5.2.1. Phan tich danh giadiéu kién tu nhién.

Thu thap va théng ké cac ndi dung co ban vé diéu kién ty nhién. Panh gia nhan
xét déy du cac anh huong tiéu cuc va tich cuc cua diéu kién tu nhién t&i phat trién do
thi. Tap trung danh gia, phan tich, nhan dang cac dac diém co ban cia khung thién nhién
nhu dia hinh, canh quan, thuy hai van...

5.2.2. Phan tich danh gia hién trang.

a. Dan s0, lao dong va cac yéu té van hoa xa hoi khac: Théng ké, danh gia cac
ndi dung co ban vé dan s, lao dong, van hoéa, xa hdi. Nhan xét vé dan s, lao dong lién
quan dén phat trién khu vuc 1ap QHPK. Panh gia cac yéu t6 vian hoa ndi troi, dic trung
va anh hudng toi sy phat trién.
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b. St dung dat: Thong ké st dung dat khu vuc 14p quy hoach. Nhén xét danh gia
vé co cdu str dung dat, hiéu qua sir dung dét, cac van dé ton tai vé dat dai can giai quyét.

c. Khong gian, kién trac, canh quan: Xac dinh cac dic diém khong gian chinh
ctia khu vue, cac diém nhin, cic diém nhan. Panh gia dac diém, chat lugng céac cong
trinh, t6 hop cac cong trinh chinh trong khu vuc va cic gia tri vin hoa vat thé khéc.

d. Hé théng ha ting k¥ thuat: Néu rd va théng ké day du cac nodi dung chinh cua
hién trang hé théng ha téng k¥ thuat: Giao thong, san nén, thoat nudc mat, cép nudc,
cap dién, chiéu sang d6 thi, thoat nuée thai, quan 1y chit thai rin, nghia trang, thong tin
lién lac. Panh gia cac wu diém, cac van dé ton tai lién quan dén hé thong ha tang k¥
thuat can giai quyét.

e. Mdi truong va tai nguyén thién nhién: Khao sat, théng ké danh gia vé chét
lwong moi truong do thi, tiém ning vé tai nguyén. Nhan xét cac van dé ton tai can giai
quyét trong linh vuc bao vé mdi trudng va khai thac sir dung tai nguyén.

f. Cac du an, chuong trinh dang trién khai: Ra soat, thong ké, danh gia va nhan
x€t chung vé céc chuong trinh, dy &n trong khu vuc 14p quy hoach. Tinh hi€u qua va su
phtt hop ctia cac du an, chuong trinh véi muc tiéu, tam nhin phat trién khu vuc.

g. Céc van dé khac mang tinh dic trung va noi trdi ciia khu vyc:

h. Panh gia tong hop va két luan phan hién trang: Tong hop, phan tich duoc cac
van dé hién trang trong d6 néu rd dugc cac gia tri cua hién trang can bao ton phat huy,
cac van dé chinh can giai quyét trong quy hoach phan khu.

5.3. C4C yéu ciu vé ndi dung chinh ciia Quy hoach phén khu:
5.3.1. Co ciu phan khu chirc ning:

Xéc dinh céac khu chtrc nang trong khu vuc quy hoach: Dya trén dac diém dia
hinh va qu¥ dat hién c6, dé xuat quy hoach cac khu chirc nang chinh nhu sau:

- Khu dén cu hién trang cai tao xen cdy: Cai tao chinh trang xen cay, hoan chinh
hé théng ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi cac khu dan cu hién hitu nam doc cac myén
duong chinh trong khu vuc... va cdc cum dan cu trong khu vuec.

- Phaét trién méi khu dan cu d6 thi: Phat trién mai cac khu dan cu d6 thi doc tuyén
duong va cac khu vuc con tréng, trén co s& gén két véi cac khu vuce dan cu hién hitu va
diéu kién dia hinh tu nhién khu vue.

- Phat trién méi cac khu chirc ning do thi: Phét trién méi cac khu chic nang d6
thi (cong trinh cong cong, thuwong mai, van phong, co quan...) dap rng dinh huéng phat
trién tuong lai theo quy hoach chung. B6 tri cac cong trinh dich vu-thwong mai va cong
cong gan két véi truc dudng, cac khu dan cu do thi va doc cac truc giao théng chinh
trong khu vuc.

- Phat trién méi ha tﬁng xa hodi, cay xanh cong vién thé duc thé thao, cay xanh
canh quan: Phat trién méi hé thong ha tang xa hoi dam bao dong bo véi phat trién cac
khu dan cu d6 thi doc tuyén duong. Xay méi cac diém cdy xanh, vuon hoa, TDTT... gin
v6i khu dan cu d6 thi. Duy tri, bao v¢, khai thac cay xanh, canh quan gén véi sudi va hd
nudc trong khu vuc tao nét dac trung cua do thi.

- Phat trién cac khu, cum dich vu du lich sinh thai.
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- Cac khu chtrc nang khéc.
5.3.2. Quy hoach str dung dat:
Ddi vé6i cac khu hién trang cai tao xen céy: Trén co s& hién trang xac dinh cac
chi ti€u cho tirng 6 pho phu hop vdi tinh trang xay dung hién ¢ va dy kién phat trién
cho tuong lai.

Déi voi cac khu xay dung méi: Xac dinh céc chi tiéu cho timg 6 phd vé dién tich,
mat do xay dung, h¢ s sir dung dat, tang cao; vi tri cdc cong trinh ngam (néu co).
5.3.3. Quy hoach khong gian, kién triic canh quan va thiét ké do thi:
Dé xuét b cuc quy hoach, kién trac canh quan, xac dinh cac khu vyc trong tdm,
trong diém va mé ta hinh anh khong gian cta toan bd khu vuc 1ap quy hoach. Xac dinh
nguyén tac, yéu cau td churc khong gian, kién tric, canh quan doi véi tung khu chirc nang.

Pé xuat khung thiét ké d6 thi va mo ta cac khong gian trong tim cia khu vuc
theo cac tuyén- diém- dién. Phan ving canh quan (canh quan d6 thi khu vuc trung tam,
doc cac truc duong chinh, cac khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhén, khu
bao vé thién nhién...), xdc dinh cac khu vuc cé gia tri, tiém nang vé canh quan can co
giai phap quan 1y bao vé.

Céc giai phap kiém soat, quan 1y va phat trién cho ting 16 dat trong khu vuc. Xéc
dinh chi tiéu khdng ché vé khoang 1ui. Cac quy dinh vé kién triic canh quan dbi véi cac
16 dat xay dung cong trinh.

5.3.4. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat:

Hé¢ théng ha tﬁng k¥ thuat do thi duoc b tri dén ludi duong khu vuc, bao gff)m:

a. Giao théng: Xac dinh mang ludi giao thong. Phan loai phan cép cac tuyén giao
thong do thi, dé xuat cac giai phap thiét ké cho giao thong db thi va giao théng khu vuc,
dam bao két ndi véi giao thong dbi ngoai theo quy hoach chung. Xac dinh vj tri, quy mo,
sO lwong cac cong trinh giao thong. Xac dinh mit cat, chi gidi xay dung, chi gidi duong
do. Xac dinh chi tiéu kinh té k¥ thuat. Téng hop khdi luong xay dung va khai toan kinh
phi dau tu.

b. San nén va thoat nudc mit:Xéac dinh cao do khong ché xay dung. P& xuat cac
giai phap thiét ké san nén, phuong 4n thoat nudc mua. D& xuit cac giai phap phong
chdng tai bién dia chat, ngap tng, sat 15... Lap khai toan dau tu, khéi luong xay dung.

c. Cép nudc: Xac dinh tiéu chuan, nhu cau va ngudn cip nude. DE xuit cac giai
phap cap nude (vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi duong ong
cap nudc va cac thong sb ki thuat chi tiét), 1ap khai toan dau tu, khoi lugng xay dung.

d. Cap dién va chiéu sang do thi:X4ac dinh tiéu chuin, nhu ciu va nguon cap dién,
lwa chon can d6i nguon dién. Dé xuét giai phap thiét ké mang luéi cap dién (vi tri, quy
mo cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé). Tinh toan nhu cau va dé
xuat h¢ thong chiéu sang do thi. Lap khai toan dau tu va khoi lugng xay dung.

e. Thoat nudc thai, quan ly CTR va nghia trang: Xac dinh chi tiéu, du bao tong
luong nudce thai, chat thai rin, nghia trang. Dé xuét thiét ké mang ludi thoat nudc thai,

21



Nhiém vu Biéu chinh quy hoach phdn khu ty 18 1/2000 Phén khu 07 thanh pho Ha Long
thu gom chét thai ran (vi tri, quy mo cac cong trinh xir Iy nude thai, chat thai), cac giai
phap vé nghia trang. Lap khai toan dau tu, khdi lvong xay dung.

f. Thong tin lién lac:Xac dinh tiéu chuén, nhu ciu st dung thong tin lién lac, lua
chon can ddi ngudn cung cip. D¢ xuét giai phap thiét ké hé thong thong tin lién lac. Lap
khai toan dau tu va khdi luong xay dung.

g. Khép nbi cac dy an: Panh gia va khép ndi cac du an dang trién khai trong khu
vuc. Dé xuét cac giai phap quy hoach hop nhit.

5.3.5. Danh gia moi truong chién lugc:

- Panh gié hién trang moi trudong vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat
thai ran, nude thai, tiéng on (néu c0); cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién.

- Phan tich, du bdo nhiing tac dong tich cuc va ti€u cuc anh huong dén moi
truong; dé xuat hé théng cac tiéu chi bao vé méi trudong dé dua ra cc giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat t6i vu cho khu vuc quy hoach.

- Pé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach d6 thi.

- Pé xuat bién phap giam thiéu tac dong mdi trudng ddi voi chét thai ran sinh
hoat, chat thai rin cong nghiép thong thuong, chat thai nguy hai, nuéc thai sinh hoat,
nuéc thai san xuét.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi truong.

5.3.6. Kinh té xay dyng:

- X4c dinh khdi toan kinh phi dau tu xay dung, suit dau tu. Tong hop kinh phi.

- Banh gia cac hi¢u qua kinh té va x4 hoi khi thuc hién theo noi dung cua dd an.

- X4c dinh danh muc dy 4n wu tién dau tu cho cac du 4n trong diém phat trién
khu vuc.

- Pé xuit, kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn lyc thuc hién.

6. DANH MUC, SO LUQNG HO SO SAN PHAM
6.1. Danh muc, quy cach hd so sin phim
Thanh phan ho so theo Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay
dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung cac khu chirc
nang va quy hoach nong thon;
a. Phan ban vé:

A lea o~ ) 1A Quy céach ban vé
T Tén ban ve VI o8 so A0 | HO so A3
1 | So d6 vi tri va gidi han khu dat Ty 1& X X
thich hop
2 | Ban d6 hién trang sir dung dat va kién 1/2000 X X
triic, canh quan
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Quy céach ban vé
Ho6 so A0 | Ho so A3
3 | Ban d0 hién trang h¢ thong ha tang k¥ 1/2000 X X
thuat va bado v¢ moi truong

TT Tén ban ve Ty 1€

4 | Ban d(‘A),quy hoach tong mit bang str 1/2000 X X
dung dat

5 | So dd t6 chirc khong gian kién trac canh | 1/2000 X X
quan

6 | Ban dd quy hoach giao thong va chi giéi 1/2000 X X

duong do, chi giéi xay dung

7 | Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang 1/2000 X X
k¥ thuat khac (Chuén bi k¥ thuat, cip
nudc, cip ning luong va chiéu sang,
thoat nudc thai va xtr Iy CTR, ha tang
vién thong thu dong va cong trinh ha

ting k¥ thuat khéc.
8 | Ban d0 tong hop duong day, duong 6ng 1/2000 X
k¥ thuat
9| Ban db xéc dinh céc khu vuc xay dung Ty 1¢ X X
cong trinh ngam (néu c6) thich hop
10 | C4c ban v& thiét ké do thi Ty 1& X X
thich hop

b. Phan vin ban:
- Thuyét minh va cac vin ban phép 1y lién quan.
- Du thao Quy dinh vé quan 1y quy hoach xay dung.
- Du thao T trinh xin phé duyét.
- Du thao Quyét dinh phé duyét.
6.2. S6 lwong ho so:
10 b HO so san pham. Thanh phan mdt bo hd so bao gom: Phan Ban vé va Vin
ban (kem theo dia CD luu trir).
7. DU TOAN KINH PHi LAP QUY HOACH
Téng chi phi 14p nhiém vu quy hoach phﬁp khu: Thong tu s6 20/2019/TT-BXD
ngay 31 thang 12 ndm 2019 cua B§ Xay dung vé viéc “ Hudng dan xéac dinh, quan ly
chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi”.
Téng chi phi 1ap quy hoach khoang 1.765.86(?.000 ddng (bang chiv: Mot ty bay
tram sau muoi lam triéu tam tram sau mwoi nghin dong).
(Chi tiét ¢6 phu luc kém theo)
Nguén vén thye hién quy hoach: Ngan sach nha nude va cac ngudn von hop phap khéc.
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8. KE HOACH, TIEN PQ LAP QUY HOACH
‘ Thoi gia}n thuc hién 1ap quy hoach phan khu khéng qua 09 th?lng ké tir ngay bat
dau ky hop dc}ng, nhiém vu quy hoachqdu’cjc phé duyét va co bér{ do khao sat dia hinh
dang quy chuan ty 1¢ 1/2.000 (khong ké thoi gian chd bdo cdo, tham dinh, phé duyét).
- Co quan phé duyét: UBND tinh Quéang Ninh
- Co quan trinh duyét: UBND thanh phd Ha Long
- Co quan tham dinh: S& xay dung tinh Quang Ninh

- Co quan t6 chtic 1ap quy hoach: Phong Quan 1y d6 thi thanh ph Ha Long

9. YEU CAU VE NOI DUNG, HINH THUC VA POI TUQNG LAY Y KIEN
VE PO AN QUY HOACH

9.1. Yéu clu

- Phong quén 1y do thi thanh phd Ha Long phdi hop véi UBND phuong Ha Khau,
Viét Hung va Pai Yén c6 trach nhiém lay y kién cta co quan, t6 chirc va dai dién cong
d6ng dan cu ¢6 lién quan vé nhiém vu va do an quy hoach phan khu.

- Trong qua trinh lap d6 4n quy hoach phéan khu, cac y kién dong gdp cua cac co
quan, t6 chirc va dai dién cong dong dan cu o lién quan phai duoc t6 chirc tu van phdi
hop véi co quan to chirc 1ap quy hoach tong hop, giai trinh bang van ban.

- Cac ndi dung gop ¥ phai dugc phan tich, giai trinh day du, 1am co s hoan chinh
cac phuong an quy hoach theo huéng dam bao sy phu hop, co6 tinh kha thi, hai hoa gitra
loi ich ctia Nha nudc va cong dong.

9.2. Hinh thirc lay y kién

- Viéc lay y kién co quan, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan vé nhiém vu va do 4n quy
hoach duoc thuc hién bﬁng 1 trong 2 hinh thic: Guri ho so, tai liéu hodc to chic hoi nghi,
hoi thao.Co quan, t6 chtic, ca nhan dugc 1y ¥ kién ¢6 trach nhiém tra 10i bang vin ban.

- Viéc lay y kién cong ddng dan cu vé nhiém vu d6 an quy hoach phan khu duoc
thyc hién bang phiéu gép ¥ théng qua hinh thirc trung bay céng khai hodc gidi thiéu
phuong an quy hoach trén phuong tién thong tin dai chung.

- Thoi gian Iy y kién 1a 15 ngay ddi véi co quan, 30 ngay ddi véi to chire, ca nhan,
dai dién cOng d@)ng dan cu.

9.3. Poi twong lay y kién
Déi tuong ldy y kién dy kién bao gdm: UBND, UB MTTQ phuong Ha Khau,
Viét Hung va Pai Yén; cac co quan, to chirc ¢6 lién quan; dai dién cong dong dan cu
phuong Ha Khau, Viét Hung va Pai Yén
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PHU LUC DU TOAN

BANG TONG HQP DU TOAN

PO AN: DiEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU 1/2000 - PHAN KHU SO 7 THUQC

HA KHAU, ViET HUNG VA PAI YEN - THANH PHO HA LONG

Tong Quy md nghién ctru 1ap quy

hoach: 1.115,00 ha
Ql}.}/ md quy hoach chi cdp nhat,

di€u chinh: SLUTY ha
Quy md quy hoach nghién ctru méi: 515,00 ha

1. Can cwr phap ly

Ty 1§ 1/

2.000

Luat quy hoach dé thi ngay 17/6/2010; Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu “Vé

1ap, thAm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi”;
Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2013;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Bo Xay dung hudng dan xac dinh quan 1y

chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

-Thong tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung vé viéc hudng dan mot s6 ndi dung xac

dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia Bo Xay dung vé viéc Ban hanh dinh murc xay dung

2. Bang tong hop chi phi

. x ... | Tyl€ cr . £
. A . Ky | Dién giai ct Gia tri duw Thué VAT . A
TT | Thanh phan chi phi higu | cach tinh ap e 10% Thanh tién
dung
1 2 3 4 5 6 7 8
| | Chiphilip Quy 1.617.056.759 | 135.872.800 | 1.752.929.559
hoach:
1 gg;clilhl lap do an quy A | Al+A2 1.358.728.000 | 135.872.800 | 1.494.600.800
Chi phi tw van ldp quy
1.1 | hoach cdp nhat, diéu Al 250% | 306.480.000 | 30.648.000| 337.128.000
chinh
1.9 | Chiphitwvanldp quy | 5, 100% | 1.052.248.000 | 105.224.800 | 1.157.472.800
hoach moi:
o | Chi phi tham dinh 46 B | BZAX | 7630 | 103.670.946 0| 103.670.946
an QH tylé
3 | Chiphiquanlylapdo |~ | C=AX | a0y | g5797 410 0| 86721412
an QH ’ 1y lé
4 |Chiphixinykiéncong | | E=AX |, 4 27.174.560 0 27.174.560
dong i tylé
Chi phi cong bd quy
hoach F=AX 0
5 (Khong bao ghm pand F e 3.0% 40.761.840 0 40.761.840
quang cao)
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o Cahdiigdnreaan o | il 11878111 | 1.051.938 |  12.930.050
thau: + H3
. ;1A A <. Hl =

1 t(fll;l philaphosomoi |y | g 94 aAyx | 0,779% | 10519.383 | 1.051.938 | 11.571.322
ty lé
Chi phi thim dinh Ho H2 =

2 phi tham di H2 | (1.1+A) x | 0,05% 679.364 679.364
so moi thau ) 1A
1y lé
Chi phi thim dinh két H3 =

3 | WP - H3 | (L.1+A) x | 0,05% 679.364 679.364
qua LCNT 2 1A
tyl¢

Tong cong ( I+II) 1.765.859.609

Lam tron 1.765.860.000
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