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1. LY DO, SU CAN THIET, CAN CU LAP PIEU CHINH QUY HOACH
PHAN KHU
1.1. Ly do, sw cin thiét 1ap diéu chinh quy hoach phin khu

Thanh phd Ha Long, trung tdm hanh chinh - chinh tri - vin héa - gido duc -
TDTT - thuong mai - dich vu du lich cua Tinh Quang Ninh, c6 vi tri chién luoc quan
trong trong khu vuc Dong Bic Viét Nam, gan 2 d6 thi 16n 1a Thu d6 Ha Noi (165km)
va Hai Phong (30km) va gan bién giéi Viét Nam - Trung Qudc. Vi vi tri gan céac
trung tam dan cu 16n cda khu vuc phia Bic nhu Ha Noi, Hai Phong, cung truc thudc
Tinh v&i 2 ving phat trién chién luoc khac 1a Khu kinh te cira khau Moéng Cai, Khu
kinh te Van Don va Khu kinh te ven bién Quang Yén, dudng bd bién trai dai trén Vinh
Bic Bo, Ha Long c6 vi tri dac bi€t quan trong trong chién luge phat trién kinh te xa
hoi ciia Viét Nam trong quan hé thwong mai va dam béo an ninh qudc phong; c6 diéu
kién thuan loi dé phat trién thanh mot trung tam du lich, dau mbi vé cong nghiép,
thuong mai va giao thong van tai doc hanh lang kinh te ASEAN - Viét Nam - Trung
Quéc. Trén binh dién Tinh, Quy hoach tong thé kinh te xd hoi Tinh d xac dinh thanh
phé Ha Long 14 trung tdm cua chién lugc phat trién “mot tam, hai tuyén, da chiéu, 2
mili 4ot pha”. Thanh phd Ha Long di duoc Thu tudéng Chinh phu cong nhén 13 d6 thi
loai I theo quyét dinh s6 1838/0D-TTg ngay 10/10/2013.

Cin ct Do 4n diéu
chinh téng thé quy hoach
chung thanh phé Ha
Long dén nim 2040 duoc
Tha tudéng Chinh Phu
phé duyét tai Quyét dinh
sé6 72/Qb-TTg ngay
12/02/2023 (sau day goi
tit la QHC 72). Dé timg ,
bude thuc hién, nham cu : “WE %
thé hoa nodi dung quy 4 S RN ;
hoach chung cta thanh . s
phé Ha Long duoc phé £ T
duyét, Phan khu 8 c6 tén : W

goi: Trung tam du lich, @ T N Ay
do thi dich vu va vui '

choi giai tri cao cap da
dugc xac dinh trong do
an QHC 72.

Khu vyc quy hoach (Phan khu 8) ¢6 ranh gidi thudc dia gidi hanh chinh phuong
Tuan Chau, thanh phd Ha Long. Phan khu 8 duoc xac dinh rd tinh chat trong dinh
huéng quy hoach chung la Khu d6 thi sinh thai - van hoa, vui choi giai tri, thé duc thé
thao cao cép, trung tdm dich vu, thwong mai tam c¢& qudc té.

Véi myc tiéu xay dung, phat trién thanh phé Ha Long tré thanh thanh phé du lich
bién van minh, than thién, trung tdm dich vu — du lich déng cép quéc té voi hé théng
ké ciu ha téng kinh té x3 hoi déng b0, hién dai, gén v6i bao ton va phat huy Di san
thién nhién thé gii vinh Ha Long; dong thoi khai thac hiéu qua quy dat, thu hat cac
nha dau tu phat trién ha ting d6 thi va dich vu du lich, thuong mai dong thdi phuc vu
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cong tac quan ly xay dung do thi, trién khai thuc hién cac quy hoach chi tiét, cac du an
dau tu xay dung va timg bude hoan thanh cac khu vuc chire ning theo diéu chinh Quy
hoach chung TP Ha Long dén nam 2040 da duoc phé duyét;

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 46 Lu4t Quy hoach dé thi s 30/2009/QH12
(Quy hoach do thi phai duogc dinh ky xem xét, ra soat, danh gia qué trinh thyc hién dé
kip thoi diéu chinh phu hop véi tinh hinh phét trién kinh te - xa hoi trong timg giai
doan) va Khoan 1 Diéu 47 Luat Quy hoach do thi s6 30/2009/QH12 (Co sy diéu chinh
vé chién lugc phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, quy hoach cap quéc gia,
quy hoach vung, quy hoach tinh hoac diéu chinh vé dia gi¢i hanh chinh 1am anh huéng
16n dén tinh chat, chirc nang, quy mo ciia d6 thi hodc khu vyc 1ap quy hoach) thi viéc
xem xét diéu chinh Quy hoach phéan khu 8 dé dam bao cac yéu cau quan ly phu hgp
tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi d6i vai cac yéu td tac dong dén qua trinh phat trién
db thi la can thiét.

1.2. Co sé phap ly
a.Hé thong van ban phdp ludt:

- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

- Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luit stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat
Xay dung ngay 17/6/2020;

- Ludt quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ban hanh ngay 17/6/2009; Luat sd
35/2018/QH14 ngay 20/10/2018 vé viéc sira d6i mot sé diéu cua 37 Luat co lién quan
dén quy hoach;

- Luat Bdo v€ moi truong sb 72/2020/QH14;

- Nghi dinh s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 cia Bé Xay dung hop nhét
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua
Chinh phu Sira ddi, bé sung mot sé didu cua Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cia Chinh pha vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va
Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pha vé Quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bo Xy dung quy dinh vé
ho so ciia nhiém vu va hd so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi va quy hoach xay dung cac khu chirc nang va
quy hoach nong thon;

- Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/1/2022 vé quy dinh chi tiét mot sb
diéu ciia Luat Bao vé moi truong, hudéng dan ndi dung vé danh gia moi truong chién
lugc cho cac dd an quy hoach;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 05 ndam 2013 cta By Xay dung
vé viéc “ Hudng dan vé ndi dung thiét ké d6 thi”;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nim 2019 cua Bo Xdy dung
vé viéc “ Huéng din xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6
thi”;

- Quy chuén Viét Nam vé Quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD) ban hanh
tai thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021;

- Nghi dinh s 08/2022/NB-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sb diéu cta Luat Bao vé méi truong;



Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 Phdn khu 08 thanh phé Ha Long

- Quyét dinh s 1454/QD-TTg ngay 01/9/2021 cua Thi twéng Chinh phu phé
duyét quy hoach mang ludi dudong bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin den nam 2050;

- Quyét dinh s6: 80/QD-TTg ngay 11/2/2023 ciia Thi tuéng Chinh phii phé duyét
Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin dén 2050;

- Quyét dinh s6 702/QD-TTg ngay 07/6/2019 clia Thii twéng Chinh phu vé viée
phé duyét di€u chinh quy hoach chung thanh pho Ha Long den ndm 2040, tam nhin
den nam 2050;

- Quyét dinh s6 5222/QD-UBND ngay 12/12/2019 cua UBND tinh Quang Ninh vé
viéc phé€ duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu 8 tai phuong: Tuén Chau
thanh pho Ha Long;

- Quyét dinh s6: 72/QD-TTg ngay 12/2/2023 ciia Thi tuéng Chinh phii phé duyét
Quy hoach chung Thanh pho Ha Long dén nam 2040;

- Cian ctr Vin ban s6 936/UBND ngay 17/02/2023 ctia UBND thanh phé Ha
Long "V/v thuc hién Thong bao s6 816-TB/TU ngay 17/02/2023 cua Ban Thuong vu
Thanh uy";

- Can ¢l Van ban s6 1366/UBND ngay 06/03/2023 cia UBND thanh phé Ha
Long "V/v thyc hi¢n Thong bao s6 864-TB/TU ngay 03/03/2023 cua Ban Thuong vu
Thanh uy";

- Céin clr Véin ban s6 2586/UBND-QLDT ngay 14/4/2023 ciia UBND thanh phd
Ha Long "V/v trién khai cac nhiém vu ’dé thyc hién va quan ly phat trién d6 thi theo
Quy hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040";

b. Cac nguén tai liéu, sé lidu, ban do:

- Nién giam, sb liéu théng ké, cac tai liu do cac co quan ban nganh tinh Quang
Ninh, thanh phé Ha Long, cac don vi hanh chinh x3a, phuong thudc khu vuc nghién
clru cung cap;

- Céc tai lidu va sb liéu khao sat diéu tra hién trang c0 lién quan;

- Hd so cac quy hoach, dy an phat trién d6 thi, ha ting k¥ thuét c6 lién quan
trén dia ban;

- Céc tai liéu, s6 lidu kinh & xa hdi ciia thanh ph6 Ha Long va nganh c6 lién quan;

1.3. Yéu cu

- Cu thé hoa D6 an quy hoach chung thanh phd Ha Long dén nam 2040.

- Pé xuat nhimg van dé can diéu chinh, bd sung trong d6 an Quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 Phan khu 8. Lya chon céc chi tiéu kinh t& ki thuat phu hop véi do thi,
ddng thoi khép ndi dong bod cac dy an di va dang trién khai cling nhu co so ha ting
hién c6 trong khu vuc quy hoach.

- Lam co s& phap 1y cho viée trién khai cac dd an quy hoach chi tiét, quan 1y cac
du 4n dau tu xay dung, quan 1y qua trinh xay dung va phat trién d6 thi;
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- Tao dong luc thu hit dau tu, khai thac cac loi thé cua khu vuc dé phat trién kinh
té xa hoi bén viing, 1a co s& dong luc cho viéc phat trién, hoan thanh cac tiéu chi, tiéu
chuin cta db thi loai 1.

2. VI TRi, PHAM VI, RANH GIOI, QUY MO LAP QUY HOACH
2.1. Vi tri, pham vi, ranh giéi nghién ciru 1ap diéu chinh quy hoach

Khu vuyc 1ap quy hoach nam trong dia giéi hanh chinh ctia phuong: Tuin Chéau
thudc phan khu 8 theo d6 4n Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nam 2040, da
dugce Thil tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 72/QD-TTg ngay 10/2/2023;
Ranh gidi duoc gidi han cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap qudc 10 18;

- Phia Nam giap bién, vinh Ha Long;

- Phia Tay giap vung mat nude phuong Dai Yén

- Phia Déng giap bién, vinh Ha long phudng Hung Thing;
2.2. Quy mo 1ap quy hoach

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang: 1.051 ha.

- Quy md dan s6 du bao khoang: 52.000 - 56.000 (dén nam 2040).

(Ouy mé dién tich, quy mé ddn sé, ranh gi6i ldp quy hoach sé dwoe xdc dinh cu
thé trong do an quy hoach phdn khu dé phii hop véi diéu kién phat trién cu thé va tinh
hinh thwee tién tai dia phiong)
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3. KHAT QUAT PAC PIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG
3.1. Diéu kién tw nhién:

a. Dia hinh

Khu vuc nghién ctru ¢6 dia hinh phong phu da dang : mat bién, hd nudce, ddi
nui, déng bang bang phing... Huéng doc dia hinh tir ddi nui ra mit bién. Cao do nén
bién thién tir : -6.00+53,0m.
b. Khi hdu

Khu vuc nghién ctru c6 dic diém chung cua khi hau khu vuc ven bién ving
Hon Gai.

Nhiét d9: Nhiét d6 trung binh hing nim la 23.7°C. Mua dong thudng bét dau
tir thang 11 dén thang 4 nim sau, nhiét d6 trung binh 1a 16.7°C rét nhét la 5°C. Mua
hé tir thang 5 d&én thang 10. nhiét do trung binh vao mua hé 1a 28.6°C, ndng nhit cé thé
1én dén 38°C.

Ché @9 mwa: Luong mua trung binh mot ndm cua Ha Long 1a 1832 mm, phan
bd khong déu theo 2 mua. Mua hé, mua tir thang 5 dén thang 10, chiém tir 80- 85%
tong lwong mua ca nim. Luong mua cao nhét vao thang 7 va thang 8, khoang 350mm.
Mua dong l1a mua kho, it mua, tir thang 11 dén thang 4 nam sau, chi dat khoang 15-
20% tong lwong mua ca nim. Luong mua it nhét 1a thang 12 va thang 1, chi khoang tir
4 dén 40 mm.

Ché dp gi6: Thanh phd Ha Long c6 2 loai hinh gi¢ mua hoat dong kha rd rét 1a
gi6 Pong Bic vé mua dong va gié Tdy Nam vé mua hé. Téc do gié trung binh 1a
2.8m/s, huéng gié manh nhét 13 gié Tay Nam, téc do 45m/s.

Po 4m khong khi: D6 am khong khi trung binh hang nam 1a 84%. Cao nhat ¢
thang 1én t&i 90%, thap nhat c6 thang xudng dén 68%.

Ché @6 bao: Mdi nam trung binh khu vuc chiu anh hudng ciia 5 dén 6 con bao
va &p thap nhiét doi, thuong xay ra vao cac thang 8,9. Su két hop cua gi6 mua Dong
Bic trong cac thang nay v6i1 hoat dong ctia bio lai gy ra gié manh cip 8,9 c6 khi cap
10,11 rat nguy hiém dbi voi tau thuyen

Swong mit: Swong mu nhiéu nhat vao mua déng, tap trung vao thang 2,3. luong
swong mu 16n nhat 1a 13 ngay. S6 ngiy c6 swong mui trong nam 1a 16 — 42 ngay.

c. Hai van

- Ché do thuy tridu cua ving bién Ha Long, chiu anh hudng tryc tiép ché do
nhét tridu vinh Béc B, bién d6 dao dong thuy triéu trung binh 1a 3,6m.

- Nhiét d6 nudc bién & 10p bé mit trung binh 1a 18,0 oC dén 30,8 oC, d6 man
nude bién trung binh 1a 21,6% (vao thang 7) cao nhat 1 32,4% (vao thang 2 va 3 hang
nam).

d. Pia chdt c¢ong trinh

Qua bao cdo khoan khao sat dia chét cong trinh cia 1 sb don vi cua cac
cong ty tu van thiét ké ( Cong ty tu van thiét ké truong Pai hoc Xay dung Ha Noéi,
Lién hiép khao sat dja chit xir Iy nén moéng cong trinh) - dia ting nén dit cua khu vuc
co tr 4 — 5 16p nhu sau:

Lé6p 1 : Lop bun bdi 1ap c6 d6 day tir 2 — 4m.

Lé6p 2 : Sét pha cimg vira dén cung.

Lop 3 : Sét pha cing.

Lop 4 : da phong hoa clng.
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Céc 16p dat da 1a san pham da phong hoa, phia trén 14 d6i vun min, phia duéi 1a
d6i chuyén tiép tir d6i vun min sang d4 phong hoa. Cac 16p dat c6 thanh phan va chiéu
sau kha dong nhét thé hién rat

3.2. Dan sb

Theo sb liéu théng ké nam 2020, dan s6 thuong tra trén dia ban 33 don vi hanh
chinh cip phuong, xi thuéc Thanh phd Ha Long khoang 327.405 nguoi. Ngoai ra,
trong khu vuc c6 lugng 16n dan $6 quy ddi 1a khach du lich, dan sb tam tru 14 lao dong
tai khu vuc dich vu du lich, lao dong thoi vu khoang 140.000 nguoi.

Thanh ph6 Ha Long trudce khi sap nhap: Ty 1€ tang dan s6 hang ndm trung binh
tor 1,0 - 2,1%/n@m. Dan s6 tang cao nhat la vao nam 2005 v6i muc tang 5,3% va ndm
2017 v6i 5,2%; ndm c6 téc d6 phat trién thap nhat 1a nam 2012 va 2013 véi 1,0%.

Thanh phd Ha Long moi (sau khi sap nhap) Ty 1¢ tang dén s6 hang nim trung
binh tr 1,1 - 2,1%/ndm. Dan so tang cao nhat la vao nam 2005 v61 mue tang 5,6% va
nam 2017 véi 4,3%; nam co toc do phat trién thap nhét 12 nam 2012 véi 1,1%. Tinh
trung binh cé giai doan 2016 - 2020 dat khoang 2,75%/ nam (ndm 2016 dat 2,1%; nam
2017 dat 4,3%; nam 2018 dat 2,6%; nam 2019 dat 3,3%;

Ty 1¢ ting ty nhién 6n dinh & khoang 1,0 - 1,2%/nam, nam 2012 ty 1é ting dan
s6 ty nhién ting dot bién dat 1,39%/nim. Giai doan 2010 - 2019 ty 1¢ ting dan sb tu
nhién binh quan khoang 1,14%/mnam.

Nhin chung, dan s6 thanh pho Ha Long phat trién on dinh va c¢6 chiéu hudng
gia tang dan so6 trong nhiing nam gan day va xu thé _nay tiép tuc gia ting trong tuong
lai khi ma kinh té - xd hoi ctia Thanh phd s& phat trién manh mé cliing v6i qua trinh d6
thi hoa dién ra ngay cang nhanh.

Khu vuc 1ap quy hoach nim trén ranh gi6i 01 phuong Tudn Chau cia thanh phd
Ha Long, 14 e4e phuong c6 mat do dan sb thap cua thanh phd. Tong dan sé nim 2022
trong pham vi nghién ctru quy hoach khoang 2.621 ngudi, mat do dan s trung binh
khoang 217 ngudi/km?.

3.3. Sir dung dit

Nhin chung quy dét ciia thanh phé Ha Long di dugc khai thac md rong theo
quy hoach chung nim 2019 va quy hoach nim 2023, cac khu vuc dt d6 thi hién hiru
da duoc cai tao, xay dung ning cao mat d6 xay dung, ting cao cong trinh.

Khu vuc 1ap quy hoach co6 dién tich 1.051 ha, trong do phﬁn dat dan dung hién
trang khoang 107 ha, dét du lich, dich vu va cong trinh hon hop khoang 52 ha. Do dic
diém 1a khu vuc dang trong qua trinh phat trién xay dung, dat dang san lap, ton nén va
dang nao vét chiém ty 18 16n, khoang 46,8 % (493 ha).

3.4. Kién triic canh quan, kién tric va cong trinh xdy dung
a. Hién trang canh quan
Khu vuce 1ap quy hoach ¢6 cac viung canh quan chinh nhu sau:

- Vung canh quan khu du lich — dich vu thwong mai hién hiru: Pay 1a khu vuc
c6 canh quan hién dai va dep, 1a noi tap trung cac hoat dong du lich s61 dong hép dan
ctia d4o gan véi khu cang Tuan Chau 1 va 2, cac khu resort nghi dudng trén doi va ven
bién, khu cong vién vui choi giai tri va bai tim Tuan Chau.

- Ving canh quan hai bén duong chinh phia Péng Bac dao: Pay 1a khu vuc
dang duoc trién khai xay dung theo du an, ha té‘lng da duoc xay dung déng bo, tuy
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nhién cic cong trinh chua dugc hoan thién xay dung, phan nao anh hudéng dén canh
quan chung khu vuec.

- Vung canh quan lang xém cii phuong Tudn Chau: bao gdm 2 khu, khu dan cu
Bic va Nam déo. Dan cu ca 2 khu mat d6 thip, chi yéu tap trung ven dudng giao
thong chinh khu vuc, xen 1in mot s ving canh quan ndng nghiép, mat nudc (nudi
trdng thily san) tuy nhién dién tich con lai khong 16n. Dién dich vuon va dét trong kha
nhiéu.

- Vung canh quan phia T4y dao: Day la khu vyc trude day 1a bai bun sinh lay,
hién dang trién khai thi cong san lap mat bang theo cac dy an.

b. Hién trang kién triic va céng trinh xdy dung

* Hé théng cong trinh ha tang x3 hoi:

Cac cong trinh nhu Try s6 UBND phuong, cong an phudng, truong hoc tir cap
mau gido dén THCS, tram y t&, nha vin hoa...déu duoc xay dung kién ¢, hién dal
100% khu c6 nha van hoéa hién dai; truong hoc, tram xa déu dat tiéu chi chuin quoc
gia.

* Nha ¢ dan cu hién trang:

Bao gdém 2 loai hinh chinh:

- Khu nha ¢ dén cu cti phuong Tuan Chau cha yéu 1a nha cép 3, cip 4 dan tu
xay dung, cao 1-3 tang.

- Khu nha ¢ dugce theo xdy dung du 4n: gébm khu phd thwong mai Nam Tuén
Chau, khu b,iét thu ven bién... da dugc xay dung ha tang dong bd. Cong trinh nha ¢
dugc thiét ké dep, hién dai, mat dg thap.
* Cac cong trinh di tich:
~ Khu luu niém Bac Hb trén dao Tuan Chau nim trén dia phan khu 5 phuong
Tuan Chau, gpm 3 khu vuc la khu ao c4, bi¢t thu A1 va khu doi cay Pa. Toan bd khu
luu niém c6 tong dién tich 65.893 m2.

Cong trinh luu niém Béac HO ra tham dao Tuan Chau di duoc hoan thanh xay
dung tai dﬁng vi tri Bac HO dat chan Ién Pao tir tau Hai quan nhan dan Viét Nam (hay
con goi 1a Bén Nam). Cong trinh xay dung trén dién tich 2.600m2.

* Cac cong trinh du lich, dich vu:

- Cong trinh dich vy Cang tau , nha ga: Cang Tuan Chau 1 dugc xay dung quy
mo, hién dai theo phong cach cua céc bén cang Chau Au. Cang dugc dua vao hoat
dong tir nam 2009. Cang co chiéu dai bén neo dau 2.000m, nang lyc tiép nhan hon 200
tau 16n nho ra vao don tra khach. Khu trung tdm cang 13 hé thong nha ga, nha chd, khu
diéu hanh voi khong gian bai tri sang trong rong hon 8.000m2, b tri hon 1.000 ghé
ngdi va co thé cung lic tiép nhan khoang 3.000 khach doi lam thi tuc xudng tau tham
quan Vinh Ha Long.

Ngoai ra, tai nha ga con c6 hé thdng siéu thi, nha hang cung voi cac dich vu phuc
vu mién phi cho du khach nhu: ca maa nhac dan toc; mua roi nudc; phong y té; nudc
udng; wifi; khu vui choi tré em; khu vé sinh cao cdp... Cing véi d6 1a khu trung tdm
hd tro hanh khach, s6 hoa cic phuong phép nghiép vu, hé thong mai che duong dan
xung quanh cang cung hang 100 camera an ninh gidm sat quanh cang nhim tao sy
chuyén nghiép, thé hién cach lam du lich van minh, hién dai...Xung quanh cang la céc
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khu d6 thi cao céap, khu bén @6 Thuy phi co, bén Pha Tuan Chau-Cat Ba, Khu vui choi
giai tri quoc te, bai tam, Khu resort...

Ném ké Cang Tuan Chau 1 vé hudng Tay Nam la Cang tau khach nhan tao
Quéc té Tuan Chau (thuong goi 1a Cang 2) 16n gap 11 lan Cang Tuan Chéu 1. Cang
duge dau tu dong bo, tong gia tri dau tu hang ngan ti ddng. Cang duoc khoi cong xay
dung tir nim 2012 trén mot bai tridu hoang hoa ngip min, khanh thanh nim 2015.
Cang c6 chiéu dai bén neo dau gan 7km, theo d6 1a hé théng nha didu hanh, nha ga,
khu nha lam viéc cua cac co quan chuc nang Cang vy, Ban quan ly Vinh Ha Long, hé
thong hau can cung cip nudc ngot, xang dau cho céc tau, cung hang ngan cay dura xen
k& véi nhitng tham c6, bon hoa t6 diém va che mat cho t6 hop 44 vin phong dai dién
danh cho cac hing tau. Cang c6 do siu trung binh 15m. Noi hep nhat 13 300m, noi
rong nhét 800m, du diéu kién tiép nhan 2.000 tau neo dau, don tra khach. Xung quanh
bén cang 1a hé théng giao thong thuin loi, khu d6 thi phirc hop cao cip, hé théng
khéach san nghi dudng, nha hang, trung tim thuwong mai, bii d6 xe rong rii, khu vuc
tiép nhan va xir 1y rac thai trén mat nudc va chét thai tir cac tau... Cang da dugc To
chie Ky luc Viét Nam xac lap 1a Cang du thuyén nhan tao 16n nhat Viét Nam.

- Khu vui choi giai tri quéc té Tuén Chau: gdm t6 hop céc cong vién voi cac
loai hinh vui choi giai tri mang dang cap qudc té nhu: cau lac bo biéu dién c4 heo, hai
ciu, su tir bién; chuwong trinh biéu dién 4o thuat; phong chiéu phim 5D, 9D; céc tro
choi game trong nha va ngoai troi ciing 12 trd choi cam giac manh hién dai bac nhat
hién nay.

- Céc khu resort nghi dudng: cac cin biét thy dugc thiét ké 1y cam hing tir 161
kién trac Vi€t Nam truyén thong cung ndi that, tién nghi sang trong, canh quan dep va
nhiéu tién ich.

3.5. Ha ting k¥ thuat
a, Hién trang giao thong

- Qubc 16 18: di ph,ia bic khu vuc r,lghién cuu ’dﬁ dugc nang cép, cai tao tro
thanh mdt trong nhitng tuyén duong dep nhat thanh pho Ha Long, quy m6 duong 33-
50m; 6-10 lan xe.

- Tuyén duong két‘néi chinh tir QL18 vao ddo Tuan Chiu c6 mit cit ngang
hién trang rong 14.5m, chiéu dai khoang 1500m.

- Khu vuc phia Dong déo c6 dudng giao thong két ndi tir duong ndi tir dat lién
sang ddo Tuan Chau dén Cang tau khach Tuan Chau. Lo gidi thay doi tir 27 — 32m, két
cdu duong bé tong. Hé théng duong khu vuc tai khu dén cu, cac khu dich vu du lich
phan 16n da dugc xay dung hoan chinh. Mang lu6i duong khu vuc phia Tay ddo dang
duoc san de“ip on dinh nén theo cac du an da duogc phé duyét.

- Bai dd xe tai khu vuc cang Tuan Chau c¢6 quy md khoang 2ha.
b.Hién trang chudn bi ky thudat
b.1. Hién trang cao do nén
Cao d6 nén bién thién tir : -6,00+53,0m.
Khu dan cu thon x6m hién trang c6 cao do nén 2,50+3,50m.
Céc khu d6 thi méi ven bién hién trang c6 cao do nén 3,00+3,50m.
Cac khu vuc du lich, sinh thai, dat ¢ méi xay dung trén ddi c6 cao d6 nén
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3,50+46,0m.
Cao d6 nén tuyén duong giao thong khu vire ven bién: 3,0+4,0m.

Cac l§hu vuc phia Tay va phia Nam dang thyc hi¢n ton nén duoc quay dé bao,
¢6 cao do nén -6,00+-0,0m.

b.2. Hién trang thodt nudc mua

Khu vuce nghién ctru méi duoc dau tu hé thong muong nip dan thoat tai mot sb
khu vuc dan cu, duong giao thong kich thudc hé thong BxH=0.6x0.8(m). Mgt s0 khu
d6 thi méi dang trién khai thi cong trén dia ban thic¢t ké hé thong thoat nudc mua va
nuoc thai riéng.

Céac khu vuc con lai chua duge dau tu hé théng thoat nudc. Nudc mua tu chay
tran trén bé mat tu nhién ra bién.
b.3. Panh gia ddt xdy dung

Cin ct diéu kién tu nhién, s6 liéu thily van, ban d6 nén dia hinh so by dénh gia
quy dat xay dung nhu sau :

Dit hién trang da xay dung: 157,85ha chiém 14,96%.

~ Dit thudn loi xdy dyng ( do doc 0%<I<10%, cao do nén H>3.00m): 125ha
chiém 11,85%.

Dit it thuan loi xdy dung do ngdp lng: cao do nén 2.0m<H<3.0(m) (chiéu sau
ngap ung:1m): 40ha chiém 3,8%.

Dit it thuan loi xay dung do do dbc dia hinh: 10%<I<20%: 11,2ha, chiém 1%.

Pt khong thuan loi xdy dung do ngap ung: cao do nén H<2.0(m) (chiéu sau
ngdp ung >1m): 447,25ha chiem 42,46%.

Pt khong thuan loi xay dung do do ddc dia hinh: I>20%: 13,8ha, chiém 1,3%.

Diét cAm xay dung ( dat quan sy, di tich): 15,1ha, chiém 1,43%.

Pit mat nudc: 224,5ha chiém 23,2%.
¢, Hién trang cap nuéc

Khu viee nghién civu hién dang dwoc cap nede tie 02 nha mdy mede:

- Nha may nudc DPdng Ho (Tay Ha Long) cong suit: 20.000 m3/ngd; Ngudn nudce
tho cap cho nha may la nudc mat dap Thac Nhoong song Trdi, cach tram xtr Iy khoang
700m

- Nha may nuoe Yén Lap (Tay Ha Long) cong suat: 10.000 m3/ngd. Ngudn
nudc thd tir nude mat ho Yén Lap.

- Tram bom tang ap Lam Sinh, cong suat 2.000 m3/ ngd cap nude cho khu vuc
dao ‘Tuén Ch?}u, ap lyc bom H = 54[m. Bé chura cua tram V(')’i‘ dung tich W = 2.000m3,
ngudn nudc lay tir nha may nudc Pong Ho va Yén Lap cap vé;

- Mang luéi duong dng:

+ Tuyén ong ¢300mm hién c6 chay doc QL 18A 14y nuéc nha may nudc Dong
Ho va Yén Lap vé cap cho tram bom tang 4p Lam Sinh va khu vuc nghién curu;

+ Tuyén 6ng @200mm hién c6 chay doc tuyén dudng chinh vao dao Tudn Chau
d4u ndi véi tuyén @300mm hién co trén QL 18A vé cap cho khu vuc nghién ctru;
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+ Tuyén 6ng &160mm,@110mm hién c6 dau ndi voi tuyén @200mm hién cd
trén truc duong chinh cap cho khu dan cu va cap vé bé chtra nwéc W = 2.000 m3 nam
trén do1 cua khu du lich dao Tuan Chau;

d, Hién trang ccfp dién

Khu vuc nghién ciru hién dang ldy dién tir tram 110kV Giéng Day cong suét
2x40 MvA. Hién may T1 da mang tai 99%, may T2 mang tai 44%.

L6 472-GP trung thé tir TBA 110kV Giéng Pay hién dang cap cho khu vuc dao
v6i tong chiéu dai 26,6 km tiét dién AC95, hién tai mang tai 24%.

e.Hién trang hé théng thong tin lién lac.

Hién khu vuc nghién ctru duoc cip mang tir tong dai Ha Long. Khu vyc nghién
ciru duge xay dung mang thé hé tiép theo (NGN), cap quang dugc trién khai rong
khap. 100% khu vuc c6 song thong tin di dong. Cot ang ten thu phét song di dong dat
ty 1¢ 0,71 km/cot, dang duogc xay theo 3 loai chinh A2a, A2b va A2c. Hién trang dung
chung co sé ha ting giita cac doanh nghiép trén dia ban con han ché.

Diém phat song wifi cong cong da duoc trién khai tai 7 diém trong khu vuc
nghién ctru. Tuy di duoc trién khai nhung do tbc do truy cdp thap va khong 6n dinh
nén chua dat dugc két qua nhu mong mudn, chua thu hut duge dong ddo ngudi dan va
du khach st dung dich vu.

f- Hién trang thoat nuoc thai, quan ly CTR .

- Thoét nudc thai: Déi vé6i cac khu d6 thi va dich vu méi trén ddo Tuan Chau sir
dung hé¢ thong thoat nudce riéng hoan toan. Hi¢n khu vuc nay chua duoc dau tu h¢ thong
thoat nudc thai, ngudi dan ty xa ra kénh, ho, gy 6 nhiém moi truong canh quan sinh
thai trén dao.

- Quan 1y va thu gom chét thai rin

+ Khu vye nghién ctru hién dang duge Cong ty Moi truong d6 thi tinh Quang
Ninh chju trach nhiém thu gom, véan chuyén va quan ly chat thai ran. Chét thai ran sinh
hoat chu yeu tur cac khu dan cu, trung tdm thuong mai, chg, nha hang, cong sd, truong
hoc...

+ Ty 1¢ thu gom dat khoang 90% luong chét thai rdn phat sinh, vin con mét ty
1€ nho CTR dugc nguoi dan xur 1y tai cho.

+ Phuong thire thu gom: Chét thai rdn duoc thu gom bang xe day tay tir ngudn
phat sinh va doc theo cac tuyen duong sau d6 dugc cau truc tiép 1én xe van tai chuyén
dung dén khu xtr Iy chit thai rin cta thanh phd Ha Long.

+ Pdi voi cong tac thu gom CTR trén Vinh tl‘{ cac tau thuyén du lich hién duoc
cé}c chu tau tu thuc hién trén pham vi qu:ém Iy cua moi tau. CTR tur cac tau sau khi cap
bén cang khach Tuan Chau duoc hop dong voi don vi cung cap dich vu (hién nay la
cong ty TNHH Au Lac) chuyén dén co s¢ xu ly tap trung cua Tinh.

- Nghia trang: Khu vuc nghién ctru hién dang c6 nghia trang rai rac voi dién
tich: 0,732 ha

3.6. Cac quy hoach, dw an phat trién dé thi da va dang trién khai

Trong khu vuc 1ap quy hoach c¢6 mét sé du an, quy hoach di va dang trién khai
nhu sau:

13



Nhiém vu Diéu chinh quy hoach phdn khu ty 16 1/2000 Phdn khu 08 thanh phé Ha Long

- Piéu chinh Quy hoach CTXD ,t}”/ 1€ 1/500, khu Biét thy Morning Star va I§hu
biét thuy Hoang Long (QDP phé duyét s6 3119/QD-UBND 19/12/2012) --- da thay thé

- ]’Diéu‘chinh quy hoach phan khu chirc nang ty 1¢ 1/2000 Khu du lich va giai tri
quoc t€ Tuan Chau, thanh phd Ha Long (QD phé duyét s6 924/QD-UBND ngay
05/5/2015)

- Piéu chinh Quy hoach chi tiét khu dan cu tu xay va tai dinh cu-khu 2 phudng
Tuan Chéu (QDP phé duyét s6 2951 /QD-UBND ngay 30/10/2015)
- Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu bat dong san tai phuong Tudn Chau, thanh
pho Ha Long (QD phé duyét s6 2795/QD-UBND ngay 26/8/2016)
- biéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu san golf tai phuong Tuan Chau
(QD phé duyét s6 2793/QD-UBND ngay 26/8/2016) --- da thay thé
- Biéu_chinh (lin 2) QHCT ty 1& 1/500 Khu d6 thi cing tau Ngoc Chau tai
phuong Tuan Chau, thanh pho Ha Long (QD phé duyét s6 3999/QD-UBND ngay
28/10/2016);
- QHCT ty 1€ 1/500 Khu cong vién cong nghé thong tin tap trung Quang Ninh tai
phuong Tuan Chau, thanh pho Ha Long (QD phé duyét s6 3366/QD-UBND ngay
20/6/2018);
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4. CAC PINH HUONG PHAT TRIEN
4.1. Cu thé hoa dinh huéng quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040

- Xay dung, phat trién thanh phé Ha Long tro thanh d6 thi dich vu, du lich vin
minh, than thi¢n, trung tam dich vu - du lich quéc gia mang tam quéc té voi hé théng
két cau ha tang kinh té - x4 hoi hién dai va dong bo gan két giita bao ton va phat trién
bén vimg Di san ky quan thién nhién thé giéi Vinh Ha Long va khu bao ton thién
nhién Pong Son - Ky Thuong.

- Phat trién thanh phd Ha Long theo hudng phat trién bén vimng, phu hop véi
yéu cau ting truong xanh va thich ing vdi bién doi khi hau, 1dy Vinh Ctra Luc 1am
trung tam két ndi, theo hudng da cuc, hai hoa véi di san thién nhién thé gidi Vinh Ha
Long va cac viung nii phia Bic thanh ph.

- Khai thac tdi vu tiém nang, loi thé cua thanh phé Ha Long; tao viéc lam; nang
cao chét lugng d6 thi; khai thac tot hé thong ha tang giao thong da va dang duoc dau
tu trén dia ban dé két ndi, mo rong khong gian phat trién do thi, dich vu, du lich.

- Hoan thién céc tiéu chi d6 thi loai L. Xy dung h¢ thong ha tang k¥ thuat do thi
hién dai, dong bo; phat huy vai tro 1a hat nhan dau méi giao thong quan trong (duong
thuy, duong bo, duong sat, hang khong) két ndi trong nude va qudc té.

- Trung tam dich vu, du lich quéc gia, c6 tim qudc té, gan voi bao ton, phat huy
gia tri Di san ky quan thién nhién thé gi¢i Vinh Ha Long.
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- Thanh phd cép ving véi chitc nang chinh: trung tim thuong mai, dich vu,
cong nghiép cong nghé cao, cang bién, dich vu logistics trong diém cta khu vuc va
quéc té, tao dong luc phat trién vung kinh té trong diem Bac B9, vanh dai kinh té ven
bién Bic Bo; ¢6 vai tro thiic day su phat trién kinh té - x3 hoi ctia ving Pong Bic.

- Trung tam chinh tri - hanh chinh, van héa xa hoi, khoa hoc ky thuat, y té, gido
duc cua tinh Quang Ninh; phat trién nong nghiép tng dung cong nghé cao; bao vé tai
nguyén rimg, bién va canh quan thién nhién; c6 vi tri quan trong vé an ninh, qudc
phong.

- Thanh phd phat trién theo mo hinh d6 thi thong minh, d6 thi xanh, phat trién
bén virng thich tng vai bién d6i khi hau.

4.2. Cu thé hoa giai phap to chirc khong gian kién triic canh quan, sir dung
dit, ha ting Ky thuit, ha ting xa hdi va bao vé mdi trwomg Phan khu 8:

Theo “Quy hoach chung thanh ph,(A') Ha ang tam nhin dén nam 2040 da duoc
Thu tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 72/Qb-TTg ngay 10/02/2023, Phan

khu 8 1a khu d6 thi du lich sinh thai van hoa, giai tri cao cap; Trung tam thé thao Qudc
té; trung tdm dich vu, thuong mai tim c& quoc té.

Phan khu 8 dwoc xdc dinh trong QHC thanh phé Ha Long dén ndam 2040

4.3. Nhirng vin dé chinh cén giai quyét trong quy hoach va yéu ciu cu thé
héa quy hoach chung, quy hoach phan khu da dwgc phé duyét:

Hinh thanh khu du lich sinh théi - vén hod, vui choi giai tri, thé duc thé thao cao
cap do thi; trung tam dich vy, thuong mai tam ¢& qudc té; khai thac cac khu vuc bai
b01 ban ngap dé phat trién cac khu chtc ning dich vu du lich. Khu vuc ven bién phat
trién hé théng cac cong vién ciy xanh, vui choi giai tri, bi tim va hé théng cic ben
thuyén phuc vu giao thong dudng thuay.

Tao dung mot khong gian do thi bién gan véi du lich sinh thai ty nhién va cac
nét vin hod dic trung cta ving bién Ha Long; khong gian do thi phai gin két voi canh
quan ty nhién (phong nén la nti ddi khu vuc Yén - Lap) nhin ra phia bién 1a khong
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gian vinh Ha Long.

Hoan thi¢n Khu vui choi giai tri quéc Tuan Chéu; nghién clru xay dung nha hat
Opera tai phia Dong Bac phuong Tuan Chau, phat trién cac khu du lich sinh thai va
vui choi giai tri).

Phat trién d6 thi sinh thai tai day gop phan phat trién quy dit & cho Thanh phd
va Tinh; b6 tri khu do thi cho ngudi nuéc ngoai dén lam viéc tai Quang Ninh sinh
sbng tai phuong Pai Yén khoang 290 ha.

) Tang cao trung binh: 3-6 tang; T?lng cao tfr)iq da: 50 tang; Cho phép nghién clru
bo tri mot s6 cong trinh kién trac cao tang lam diém nhan cho khu du lich dao Tuan
Chau. Khuyen khich phat trién khu & thdp ting, mat do thap, dan xen vio cdy xanh
mit nude. Tang cao cong trinh phai phu hop voi canh quan, déc diém dia hinh ting
khu vuc, khong lam cén trd, che chin cac diém nhin canh quan dep.

Mat d6 xay dung phu hop véi chirc ning cong trinh va dién tich 16 dat. Xay
dqng mat do cao tai khu vyuc trung tdm, ben thuyén; Khuyén khich xdy dung mat do
thap, danh dién tich cho cdy xanh va khong gian dich vu du lich sinh thai. Mat d6 xay
dung gdp: 20-40%.

Cong so: B sung, hoan thién hé théng cac cong trinh co quan quan 1y cap d6
thi va phuong.

Cong nghiép: Tung budc chuyén ddi cic co sé cong nghiép phan tan sang chirc
nang dich vu do thi.

Thuong mai: bo sung cac co s¢ dich vy thuwong mai doc cac tryc duong chinh
d6 thi d phuc vu nhu cau khu vire va thanh phé.

Vin hoa: Hinh thanh céc trung tdm vin hoa cap thanh phd, cap d6 thi tap trung.
Y te: Cai tao mo rgng tram y te phuong két hop voi cac co s y te hién co tai
khu vuc dé phuc vu nhu cau kham chira bénh ctia nguoi dan.
Giao duc: Bd sung va hoan thién cac co sé gido duc tai cac don vi ¢ theo quy
dinh va quy hoach dugc duyét.
Thiéu ndi dung nghién ctru phat trién cac quy dit nong nghiép gin véi du lich
lang nghé, du lich trai nghiém.
5. NOI DUNG PIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU
5.1. So'bd vé quy mé dén so, dit dai, nhu ciu vé co s& ha tang ky thuat, ha
ting xa hoi
a.. Du bdo phat trién dan so
al. Vé co sé du bao
- Binh huong dy bao dan s6 khu vuce 1ap quy hoach trong d6 an Piéu chinh quy
hoach chung thanh pho Ha Long dén nam 2040 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé
duyét;

- Qua trinh phan bd dan cu va xu thé d6 thi hoa trén dia ban thanh phé Ha Long
va cac dia phuong khéc trong tinh.

- Quy luat ting trudéng dan sd tai cac phuong, xi trén dia ban toan thanh phd
Hai Duong va toan tinh.
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- Dan sb tam tra quy ddi: khach du lich, lao dong thoi vy, ...

- Kha ning dung nap déan sd cua do thi.
a2. Dur bdo quy mé ddn s6

Quy luit ting ty nhién dan sb dugc phan tich, danh gia trong giai doan 2010-
2020 cho théy ty 1¢ ting trudng trung binh hang nam la 1,10 - 1,16%. Theo xu hudng
chung, ty 1¢ tang tu nhién dan s6 s& giam dan. Tuy nhlen do su hinh thanh va phat
trién co s& kinh te ky thuat, khu vuc dich vu du lich ctua Thanh phé dién ra manh mé&
trong thoi gian t6i, dan den su qhap cu s6 luong 16n lyc luong lao dong tré trong do
tudi lao (j(f)ng. Do d6, mtrc dan s6 tuy nhién khoang 1,02%/nam giai doan 2020-2030 va
giam xuong con 0,9%/mnam vao giai doan 2030-2040.

- Du kién déan sd tai khu vuc quy hoach dén nam 2040 la khoang 52.000 -
56.000 nguoi.

(Viéc xdc dinh quy mé ddn sé cé thé dwoc diéu chinh cho sdt thic té hon trong
qua trinh ldp quy hoach).
b. Dy bdo nhu cau sir dung dat dai:

Ap dung chi tiéu ddi véi @6 thi loai I va cac du bao, nhu cau sit dung dat duoc
xac dinh theo d6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé xac dinh:

+ Dat don vi & méi: 28 m2/ngudi.

+ Pat cay xanh sir dung cong cong: 6m>*/ngudi

+ Pat cay xanh cong cong don vi &: >2 m*/ngudi

(Dy bdo cdc chi tiéu ddt dai sé dwege cu thé hod trong qud trinh khao sat danh
gia hién trang va nghién cuu lap quy hoach)
¢. D bdo vé ha tcfng xd hoi, ha td‘ng ky thuat:

Bdng cdc chi tiéu kinh té kj thudt chinh

TT Hang muc Don vi tinh Chi tieu QH
1 | Pit cong trinh dich vu - cong cong
1.1 | Gigo duc
. N hoc sinh/1000 nguoi >40
Truong PTTH, day nghé ;
m2/hoc sinh >10
. \ chau/1000 nguoi >50
Truong mam non
m2/chau >12
o hoc sinh/1000 nguoi >65
Trudng ti€u hoc -
m2/hoc sinh >10
. hoc sinh /1000 nguoi >55
Truong THCS .
m2/hoc sinh >10
‘12| veé
. girong/1000 nguoi >4
Bénh vién da khoa -
m2/giudng >100
Tram y té m?/tram >500
1.3 | Van hod - Thé duc thé thao
San van dong m2/nguoi >0,8
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TT Hang muc Don vi tinh Chi tieu QH
ha/ cong trinh >2,5
. . . m2/nguoi >0,8
Trung tam Van hoa — TDTT cap do thi
ha/cong trinh >3,0
zirléng tam Vin hoa — TDTT cép don ha/céng trinh 0.5
. . ) m2/nguodi >0,6
San thé thao co ban cap do thi
ha/cong trinh >1,0
Sén choi cap don vi ¢ m2/nguoi >0,5
L L chd/1.000 nguoi >2
Nha thi€u nhi (hoac cung thiéu nhi)
ha/cong trinh >1,0
1.4 | Cho
Cong trinh thuong mai cp do thi ha/cong trinh >1
Cho don vi & ha/cong trinh >0,2
2 | Ha tang ky thuat
2.1 | Giao thong
Ty 1é dit giao thong % dat xay dung 20-25
Mat do mang ludi duong km/km?2 6,5-8,0
2.2 | Cap nudc
Sinh hoat I/ng.ngd 180
Cong cong, dich vu % Qsh 10
Cong nghi¢p m3/ha/ngd 22-45
Ty 1 cap nudc % 100
2.3 | Cép dién
Sinh hoat W/nguoi 700
Cong cong, dich vu % sinh hoat 40
Cong nghi¢p kW/ha 120-350
2.4 | Thoat nudc thai
Sinh hoat % Tiéu cl}uén cap 90%
nudc
Cong nghi¢p 7 Tléi&glclén cap 70%
2.5 | Chat thi ran
1,3
Sinh hoat kg/ng-ngay (TL thu gom
100%)
Cong nghiép Tan/ha 0.3
(TL thu gom
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TT Hang muc Don vi tinh Chi tieu QH
100%)
Xay dung % CTR sinh hoat 20%
Chui thich:

- Cdc chi tiéu suw dung dat dai, cdc chirc nang do thi sé dwoc cu thé héa, diéu
chinh trong do an quy hoach phan khu dé phu hop voi diéu kién phat trién cu thé va
tinh hinh thyec tién tai dia phuwong.

5.2. Cac yéu ciu vé cong tac didu tra khao sat hién trang, thu thap tai liéu, sb
liéu, danh gia hién trang d6 thi; yéu ciu vé co sé dir li¢u hién trang:
5.2.1. Phan tich danh gia diéu kién tur nhién.

Thu thap va théng ké cac ndi dung co ban vé diéu kién ty nhién. Panh gia nhan
xét day dii cac anh hudng tiéu cuc va tich cyc cia diéu kién ty nhién téi phat trién d6
thi. Tap trung danh gia, phan tich, nhan dang cac dac diém co ban cua khung thién
nhién nhu dia hinh, canh quan, thuy hai van...

5.2.2. Phan tich danh gia hién trang.

a. Dan sd, lao dong va cac yéu t6 van hoa xa hoi khac: Thong ké, danh gid cac
ndi dung co ban vé dan sb, lao dong, vin hoa, xd hoi. Nhan xét vé dan sd, lao dong
lién quan dén phat trién khu vuc 1ap QHPK. Danh gia cac yéu t6 vin hoa ndi troi, dic
trung va anh hudng t6i sy phat trién.

b. Str dung dit: Thong ké sir dung dat khu vuc 1ap quy hoach. Nhan xét danh
gia vé co chu st dung dét, hiéu qué st dung dét, cac van dé ton tai vé dat dai can giai
quyét.

c. Khong gian, kién trac, canh quan: Xéc dinh cac dic diém khong gian chinh
cta khu vuc, cac diém nhin, cic diém nhin. Panh gia dac diém, chat luong céac cong
trinh, t6 hop cac cong trinh chinh trong khu vuc va cac gia tri van hoa vat thé khéc.

d. Hé théng ha ting k¥ thut: Néu rd va théng ké day du cac ndi dung chinh cua
hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat: Giao thong, san nén, thoat nudc mat, cép nuoc,
cap dién, chiéu sang d6 thi, thoat nudc thai, quan 1y chit thai rin, nghia trang, thong
tin lién lac. Danh gia cac wu diém, cac van dé ton tai lién quan dén hé thdng ha tang k¥
thudt can giai quyét.

e. Moi truong va tai nguyén thién nhién: Khao sat, théng ké danh gia vé chat
luong moi trudng d6 thi, tiém ning vé tai nguyén. Nhan xét cac van dé ton tai can giai
quyét trong linh vyrc bao vé méi trudng va khai thac sir dung tai nguyén.

f. Cac du an, chuong trinh dang trién khai: Ra soat, théng k&, danh gia va nhan
xét chung vé cac chuong trinh, du 4n trong khu vuc 1ap quy hoach. Tinh hiéu qua va
su phu hop cua cac dy &n, chuong trinh véi muyc tiéu, tam nhin phat trién khu vuc.

g. Cac van dé khac mang tinh dic trung va ndi troi cua khu vuc:

h. Panh gia tong hop va két luan phan hién trang: Tong hop, phan tich duoc cac
van dé hién trang trong do6 néu rd dugc cac gia tri cia hi¢én trang can bao ton phat huy,
cac van d¢ chinh can giai quyét trong quy hoach phéan khu.
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5.3. Cac yéu chu vé ndi dung chinh ciia Quy hoach phén khu:
5.3.1. Co ciu phan khu chirc ning:

Xéc dinh cac khu chtc ning trong khu vuc quy hoach: Dya trén dic diém dia
hinh va quy dat hién c6, dé xuit quy hoach cac khu chirc nang chinh nhu sau:

- Khu dan cu hién trang cdi tao xen céy: Céi tao chinh trang xen céy, hoan
chinh hé théng ha tﬁng ky thuat, ha téng x4 hoi cac khu dan cu hién hitu nam doc céc
tuyén dudng chinh trong khu vyec... va cac cum dén cu trong khu vuec.

- Phat trién méi khu dan cu d6 thi: Phat trién méi cac khu dan cu d6 thi doc
tuyén duong va cac khu v con tréng, trén co s& gin két véi cac khu vuc dan cu hién
hitu va diéu kién dia hinh tw nhién khu vyc.

- Phat trién méi cac khu chirc nang d6 thi: Phat trién méi cac khu chire ning d6
thi (cong trinh cong cong, thuong mai, van phong, co quan...) dap tng dinh hudng
phat trién tuong lai theo quy hoach chung. B4 tri cac cong trinh dich vu-thwong mai va
cong cong gin két véi truc duong, cac khu dan cu do thi va doc céc truc giao thong
chinh trong khu vuc.

- Phat trién méi ha tﬁng xa hoi, cdy xanh cong vién thé duc thé thao, cay xanh
canh quan: Phat trién moi hé thong ha ting xa hoi dam bao dong bd voi phat trién cac
khu dan cu d6 thi doc tuyén duong. Xay méi cac diém ciy xanh, vuon hoa, TDTT...
gin véi khu dan cu d6 thi. Duy tri, bao vé, khai thac cdy xanh, canh quan gin vé6i subi
va hd nuéde trong khu vuc tao nét dac trung cua do thi.

- Phat trién céc khu, cum dich vu du lich sinh thai.

- Céc khu chuic nang khac.

5.3.2. Quy hoach st dung dat:

Déi vé6i cac khu hién trang cdi tao xen céy: Trén co s& hién trang xé4c dinh céc
chi tiéu cho timg 6 phd phu hop véi tinh trang xay dung hién c6 va duy kién phat trién
cho tuong lai.

Dbi véi cac khu xdy duyng méi: Xac dinh cac chi tiéu cho timg 6 phd vé dién
tich, mat do xay dung, h¢ so st dung dat, ting cao; vi tri cac cong trinh ngadm (néu co).

5.3.3. Quy hoach khong gian, kién triic canh quan va thiét ké do thi:

Dé xuét bd cuc quy hoach, kién tric canh quan, xac dinh cac khu vuc trong tam,
trong diém va mo ta hinh anh khong gian ctia toan bd khu vuc lap quy hoach. Xac dinh
nguyén tic, yéu cau to chirc khong gian, kién trac, canh quan ddi voi timg khu chirc
nang.

Dé xuét khung thiét ké d6 thi va mo ta cac khong gian trong tim cua khu vuc
theo cac tuyén- diém- dién. Phan ving canh quan (canh quan d6 thi khu vuc trung tam,
doc cac truc duong chinh, cac khu vuc khong gian mé, cac cong trinh diém nhan, khu
bao vé thién nhién...), x4c dinh cac khu vyc c6 gia tri, tiém nang vé canh quan can c¢6
giai phap quan 1y bao vé.
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Céc giai phap kiém soat, quan 1y va phat trién cho ting 16 dat trong khu vuc.
Xéc dinh chi tiéu khdng ché vé khoang lui. Cac quy dinh vé kién tric canh quan dbi
v6i cac 16 dat xay dung cong trinh.

5.3.4. Quy hoach h¢ théng ha tang k¥ thuat:

Hé théng ha téng k¥ thuat do thi duoc bd tri dén ludi duong khu vyce, bao gém:

a. Giao thong:Xac dinh mang luéi giao thong. Phan loai phan cap cic tuyén giao
thong d6 thi, d& xut cac giai phap thiét ké cho giao thong d6 thi va giao thong khu vuec,
dam bao két ndi véi giao thong dbi ngoai theo quy hoach chung. Xéac dinh vi tri, quy
md, sd lwong cac cong trinh giao thong. Xac dinh mat cat, chi gioi xay dung, chi giéi
duong do. Xac dinh chi tiéu kinh t& k¥ thuat. Tong hop khéi lugng xdy dung va khai
toan kinh phi dau tur.

b. San nén va thoat nudc mit:Xac dinh cao do khong ché xay dung. D¢ xuit cac
giai phap thiét ké san nén, phuong an thoat nudc mua. Dé xuat cac giai phap phong
chéng tai bién dja chét, ngap ung, sat 16... Lap khai toan dau tu, khéi luong xay dung.

. Cap nuéc: Xac dinh tiéu chudn, nhu ciu va ngudn cip nude. Dé xuat cac giai
phap cap nuoce (vi tri, quy mo cong trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi duong
ong cdp nudc va cac thong sd ki thuat chi tiét), 1ap khai toan dau tu, khdi lwong xay
dung.

d. Cép dién va chiéu sang d6 thi:Xac dinh tiéu chuin, nhu cau va ngudn cip
dién, lya chon can d6i ngudn dién. Dé xuat giai phap thiét ké mang luéi cp dién (vi
tri, quy mé cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé). Tinh toan nhu
cdu va dé xuat hé thong chiéu sang do thi. Lap khai toan dau tu va khdi lugng xay
dung.

e. Thoat nudc thai, quan Iy CTR va nghia trang: Xac dinh chi tiéu, du bao tong
luong nudc thai, chat thai ran, nghia trang. D& xuét thiét ké mang ludi thoat nudc thai,
thu gom chét thai rén (vi tri, quy md cac cong trinh xtr Iy nude thai, chat thai), cac giai
phap vé nghia trang. Lap khai toan dau tu, khdi luong xay dung.

f. Thong tin lién lac:Xdac dinh tiéu chuén, nhu ciu sir dung thong tin lién lac, lya
chon cén dbi ngudn cung cip. Dé xuét giai phap thiét ké hé thong thong tin lién lac.
Lap khai toan dau tu va khdi lugng xay dung.

g. Khép ndi cac dy an: Panh gia va khép ndi cac du an dang trién khai trong
khu vire. Dé xuat cac giai phap quy hoach hop nht.

5.3.5. Panh gia méi trudng chién lugc:

- Panh gi4 hién trang moi trudng vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién; chat
thai rin, nuéc thai, tiéng on (néu c0); cac van dé& xa hoi, van hod, canh quan thién
nhién.

- Phan tich, du béo nhiing tic dong tich cuc va tiéu cuc anh huong dén méi
truong; dé xuat hé théng cac tidu chi bao vé moi truong dé dwa ra cac giai phap quy
hoach khong gian va ha tang k¥ thuat téi vu cho khu vuc quy hoach.

- Dé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong ddi véi dan cu, canh quan
thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién khai thyuc hién quy hoach do thi.
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- D& xuét bién phap giam thiéu tac dong mdi trudng ddi voi chét thai ran sinh
hoat, chat thai rin cong nghi¢p thong thuong, chét thai nguy hai, nudc thai sinh hoat,
nude thai san xuét.

- Lap ké hoach giam sat moi truong vé ky thuat, quan 1y va quan tric moi
truong.

5.3.6. Kinh té xay dung:

- X4c dinh khai toan kinh phi dau tu xay dung, suit dau tu. Tong hop kinh phi.

- Panh gia cac hiéu qua kinh té va xa hoi khi thue hién theo ndi dung cia do 4n.

- X4c dinh danh muc dy 4n wu tién dau tu cho cac du an trong diém phat trién
khu vuec.

- Pé xuét, kién nghi céac co ché huy dong va tao nguén luc thuc hién.

6. DANH MUC, SO LUONG HO SO SAN PHAM
6.1. Danh muc, quy cich hd so sian pham
Thanh phan hé so theo Thong tu s 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo
Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va hd so do an quy hoach xay dyng ving lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung céc
khu chirc nang va quy hoach nong thon;
a. Phan ban vé:

Quy céch ban vé

T Tén ban ve Y18 9550 A | 1o so A3
1 | So dod vi tri va giéi han khu dat Ty 1¢ X X
thich hop

2 | Ban d6 hién trang st dung dat va kién 1/2000 X X
truc, canh quan

3 | Ban d6 hién trang hé thong ha tang k§ 1/2000 X X
thudt va bao vé€ moi truong

4 | Ban d(“)’quy hoach tong mit bang st 1/2000 X X
dung dat

5 | So do t6 chirc khong gian kién trac canh 1/2000 X X
quan

6 | Ban do quy hoach giao thong va chi giéi 1/2000 X X

duong do, chi gidi xay dung

7 | Cac ban d6 quy hoach hé thong ha tang 1/2000 X X
k¥ thuat khac (Chuén bi ky thuat, cip
nudc, cip nang luong va chiéu sang,
thoat nudce thai va xir Iy CTR, ha tang
vién thong thu dong va cong trinh ha
tang k¥ thuét khéc.
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A pa ) 1A Quy cach ban vé
TT Tén ban vé Ty I¢ 15 s0 A0 | H5 so A3
8 | Ban d0 tong hop duong day, duong dng | 1/2000 X
ky thuat
9 Ban db xéac dmh cac khu vuc xay dung T? 1 X X
cong trinh ngam (néu co) thich hop
10 | Cac ban vé thiét ké do thi Ty 16 X X
thich hop

b. Phan vin ban:
- Thuyét minh va cac vin ban phap 1y lién quan.
- Du thao Quy dinh vé quan 1y quy hoach xay dung.
- Du thao T trinh xin phé duyét.
- Du thao Quyét dinh phé duyét.
6.2. S6 Irgng hd so:
10 bd Hd so san pham. Thanh phan mot bd hd so bao gdm: Phan Ban vé va Vin
ban (kém theo dia CD luu trir).
7. DU TOAN KINH PHi LAP QUY HOACH
Téng chi phi 14p nhiém vu quy hoach phﬁp khu: Thong tu s6 20/2019/TT-BXD
ngay 31 thang 12 nam 2019 cua B§ Xay dung vé viéc “ Huong dan xac dinh, quan ly
chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi”.
Téng chi phi l4p quy hoach khoang 1.084.188.000 d§ng (bang chir: Mot ty
khong tram tam muwoi tw triéu mot tram tam muwoi tam nghin dong).
(Chi tiét ¢6 phu luc kém theo)
Nguén vén thyc hién quy hoach: Ngan sach nha nudc va cac ngudn vén hop phép
khac.
8. KE HOACH, TIEN PQ LAP QUY HOACH
‘ Thoti giap thuc hién 1ap quy hoach phan khu khong qua 09 th‘éng ké tir ngay bét
dau ky hop d(}ng, nhiém vu quy hoachvdu:()’c phé duyét va co béq do khao sat dia hinh
ding quy chuan ty 1€ 1/2.000 (khong ké thoi gian chd bao cdo, tham dinh, phé duyét).
- Co quan phé duyét: UBND tinh Quéang Ninh
- Co quan trinh duyét: UBND thanh phd Ha Long
- Co quan tham dinh: S¢ x4y dung tinh Quang Ninh
- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Ha Long
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9. YEU CAU VE NOI DUNG, HINH THUC VA POI TUQNG LAY Y KIEN
VE PO AN QUY HOACH
9.1. Yéu ciu

- Phong quan 1y d6 thi thanh phd Ha Long phdi hop véi UBND phudng Tuin
Chau c6 trach nhiém ly y kién ciia co quan, t6 chuc va dai dién cong ddng dan cu 6
lién quan vé nhiém vu va do an quy hoach phéan khu.

- Trong qua trinh lap d 4n quy hoach phéan khu, cac y kién dong gop cia cic co
quan, td chure va dai dién cong déng dan cu c6 lién quan phai duoc td chuc tu van phéi
hop v6i co quan t chire 1ap quy hoach tdng hop, giai trinh bang vin ban.

- Cac ndi dung gop ¥ phai dugc phan tich, giai trinh dy d, lam co sé hoan chinh
cac phuong an quy hoach theo hudng dam bao sy phu hop, c6 tinh kha thi, hai hoa gitta
loi ich ctia Nha nuéc va cong dong.

9.2. Hinh thirc liy y kién

- Viéc léy y kién co quan, t6 chirc, c4 nhan co lién quan vé nhiém vu va do an
quy hoach duogc thuc hién béng 1 trong 2 hinh thie: Gui hd so, tai liéu hodc to chirc hoi
nghi, hoi thdo. Co quan, td chirc, ca nhan dugc léy v kién c6 trach nhiém tra 101 béng
van ban.

- Viéc lay y kién cong dong dan cu vé nhiém vy db 4n quy hoach phan khu duoc
thyc hién bang phiéu gop y thong qua hinh thirc trung bay cong khai hodc gidi thiéu
phuong an quy hoach trén phuong tién thong tin dai chiing.

- Thoi gian lay y kién 14 15 ngay dbi v6i co quan, 30 ngay ddi voi t6 chirc, ca
nhan, dai dién cong déng dan cu.

9.3. Poi twong ldy y kién
Dbi tuong lay y kién du kién bao gdm: Uy ban nhan dan, Uy ban M3t tran T
qudc phuong Tudn Chéu; cic co quan, td chirc ¢6 lién quan; dai dién cong dong dan cu
phuong Tuan Chau.
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PHU LUC DU TOAN

PO AN: PiEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU
1/2000 - PHAN KHU 8

Téng Quy md nghién ctru T§ 18
lap quy hoach: 1.051,00  ha 5 00
Quy m6 quy hoach cép

nhat, diéu chinh: 867,00 ha

Quy mo quy hoach nghién s b

ciru moi:

1. Can ctr phap ly

- Luat Xay dyung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2013;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nim 2019 ciia B6 Xay dung hudng dan xac dinh quan 1y
chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db6 thi;

Luat quy hoach d6 thi ngay 17/6/2010; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi
“Ve¢ lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi”;

-Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B X4y dung vé viéc huéng din mot s6 ndi dung xéc
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;
- Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xy dung vé viéc Ban hanh dinh mirc xay dyung

2. Bang tong hop chi phi

Dién
T X oo o | Ky giai | Ty18ap | Giatride | Thué VAT Y
T Thanh phan chi phi hiéu cach dyng todn 10% Thanh tién
tinh
1 2 3 4 5 6 7 8
1 f;‘;c‘;l'f‘ lap Quy 1 993.051.920 | 82.701.976 | 1.075.753.896
1 r?c})l;c%hl lapdoanquy |, A/i; 827.019.760 | 82.701.976 909.721.736
] Chi phi tw van lgp quy
7 | hoach cap nhat, diéu | Al 25% | 447.302.640 | 44.730.264 492.032.904
chinh
12' }fo}’;glh;’gi_v"” lapquy | 4, 100% | 379.717.120 | 37.971.712 417.688.832
2 g;“Qp}lI“ tham dinh d6 | 5 B;éx 7.63% | 63.101.608 0 63.101.608
3 g;“Qp}lI“ quanlylapdo |~ Cz; 11:” Y| 745% | 61.579.564 0 61.579.564
4 Ccéﬁgggfgn y kien E |E ; 11:” Y| 20% | 16.540.395 0 16.540.395
Chi phi cong bo quy .
hoach F=Ax o
5 | (hong bao gdm pand | F gl | 0% | 24810593 0 24.810.593
quang cao)
R Sy HI +
1 glg‘u{’h‘ chiedau |y g 7742.164| 691514 8.433.678
' H3
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Chi phi lap hd so moi Al =
W PRLIAP RO SOIMOL - pp 1 144) | 0,84% 6.915.144 691.514 7.606.658

thau X151

Chi phi thim dinh Ha H2 =
Pt am AR B0y (1.1+4) | 0,05% 413.510 413.510

so moi thau X 15 16

Chi phi thim dinh két i3 =
P ~ H3 | (1.1+4) | 0,05% 413.510 413.510

qud LCNT X 15 16
Téng cong ( I+HI+III) 1.084.187.574
Lam trén 1.084.188.000
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