UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 3{§0 /QP-UBND Quang Ninh, ngay M thangd{ndm 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 172000 Phan khu 14 va 17A
tai xi Thong Nhit, thanh ph Ha Long

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cwr Ludt To 0 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay
22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi hién hanh ( Van ban hop nhat ’so”’ 16/VBHN-
VPOH ngay 15/7/2020 cia Vin phong Quoc hgi); Ludt Kién tric ngay
13/6/2019; Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh cua Chinh phu ve ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly
quy hoach do thi (Van ban hop nhat sé6 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua Bo

Xay dung); Nghi dinh so 85/2020/ND CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kién truc,

Can cik Nghi quyét sé 06- NQ/Tanay 24/01/2022 ciia Bo Chinh tri vé Quy
hoach, xdy dung, quan Iy va phat trién bén vitng do thi Viét Nam dén nim 2030,
tam nhin dén ndm 2045;

Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xdy dung
hudng dan vé néi dung thiét ke do thi; T hong tu 56 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ciia Bé Xdy dung vé Sira doi, bé sung mot sé diéu cua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia By Xdy dung hudng dan vé néi dung thiét
ké do thi; T hong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xady dung “V/v
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dén quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chiec
nang, quy hoach néng thon”; Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy
du'ng QCVN 01:2021/BXD; Quy chudn ky thudt quoc gia vé cdc cong trinh ha
tang k¥ thudt OCVN 07:2023/BXD) va cdc Quy chudn hién hanh;

Can cir Quyét dinh sé 80/0OD-TTg, ngay 11/02/2023 cua Thu tuong Chinh
phu “V/v phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin
dén nam 2050

Can cir Quyét dinh sé 72/0D-TTg ngay 10/02/2023 cua Thi tuong Chinh
phii phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén ném 2040, waly
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Cdn cir Quyét dinh sé 2961/0P-UBND ngay 29/9/2023 ciia UBND tinh
“V/v phé duyét nhiém vu Quy hoach phdn khu ty ¢ 1/2.000 Phan khu 14 va
174 tai xd Théng Nhat, thanh phé Ha Long”;

Can cit Théng bdo sé 1318-TB/TU théng bdo ¥ kién ciia Ban Thuong vu
Tinh uy vé viéc ldp cdc quy hoach phan khu 11, 12, 13, 14 va 174, 15; T ho”nag
béo sé6 797 -TB/BCSP ngay 17/8/2024 cua Ban can sw dang UBND tinh trién
khai ngi dung chi dao ciia Tinh iy; Két ludgn sé 511-KL/BCSD ngay 28/5/2024
vé mot s6 dé dn quy hoach phan khu cua thanh phé Ha Long (Quy hoach phdn
khu 11, 12, 13, 14 va 174, 15); Bdo cdo s6 539-BC/BCSD ngay 08/4/2024 cua
Ban cdn sw dang UBND tinh bdo cdo Quy hoach phdn khu trén dia ban thanh
phé Ha Long: Phdn khu 11, Phdn khu 12, Phan khu 13, Phdn khu 14 va 174,
Phan khu 15; Thong bdo s6 88/TB-VP.UBND ngay 20/5/2024 T, héng bdo két
ludn chi dao cia dong chi Chii tich UBND tinh tai cuéc hop nghe béo cdo do
an quy hoach phdn khu cua thanh phé Ha Long (Phdn khu 11, 12, 13, 14 va
174, 15); Van ban 56 2384/UBND- QHTN&MT ngay 23/8/2024 cua UBND tinh
vé viéc tiép thu y kién hoan thién 05 do dén quy hoah phdn khu cia thanh phé
Ha Long: Phdn khu 11,12,13,14 - 17Ava 15;

Theo dé nghi cia S6 Xay dung tai To trinh s6 168/TTr-SXD ngay
30/10/2024 kém theo Bdo cdo tham dinh sé 4459/BC—SAD ngay 29/10/2024; de
nghi cia UBND thanh phé Ha Long tai To trinh sé 347/TTr-UBND ngay
03/10/2024; y kién thong nhat cia cde thanh vien UBND tinh (tai Van ban so
3650/VP.UBND-QHTN&MT ngay 31/10/2024 cia Vin phong UBND tinh).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 16 1/2000 Phan khu 14 va 17A tai
x Théng Nhit, thanh phé Ha Long v6i céc ndi dung chinh nhu sau:
1. Pham vi ranh gioi

Pham vi ranh gigi nghién ctru D6 4an quy hoach thugc dia gidi hanh chinh
cua xa Thong Nhét, thanh phé Ha Long; cac gidi han nhu sau:

- Phia Béc giap khu vuc ddi nii;
- Phia Nam giap vinh Cira Luc;

- Phia Pong giap duong tinh 337;
- Phia T4y gidp song Man.

2. Tinh chat: La trung tam dich vu - cong cong cap vung, khu db thi, du
lich, thwong mai va san xuét nong nghiép, khu dé6 thi hlen trang cai tao, cong
vién van hoa lich str.

3. Quy mo, cac chi tiéu chinh
- Quy mo dién tich khoang 4.061 ha.

- Quy m6 dén sO:
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+ Dén s hién trang: Khoang 11.206 ngudi.
+ Dan s6 quy hoach dén nim 2040: Khoang 44.000-46.000 nguoi.

- Céc chi tiéu chinh: Dién tich dat xay dung khoang 1.516ha; dién tich dat &
moi khoang 95,1ha; dat cay xanh s dung cong cong trong don vi & khoang
17ha; dat dich vu cong cong don vi & khoang 21,2ha...

4. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan
4.1. Khung té chirc khong gian:

-Bé cuc khong gian kién tric toan khu vuc chia thanh 03 khong gian chinh:
(1) Khong gian khu phurc hgp thuong mai dich vu - vui choi giai tri - cong vién
van hoa lich sir; (2) Khong gian khu du lich sinh thai nai Man; (3) Khéng gian
khu trung tdm dich vu d6 thi.

- Khong gian khu phtrc hop thuong mai dich vu - vui choi gii tri - cong
vién van hod lich si: X4y dung khong gian cao tang tiép giap ducmg 279 h1nh
thanh t6 hop cong trinh dich vu thuong mai - vui choi gidi tri 1am diém nhan vé
ting cao cho khu vuc. Gén véi tuyén dudng ven bién wu tién phét trién cong
trinh vin hoa, biéu twong nhu nha hét, khu b1eu d1en vidn hod va céc khong gian
trai nhiém hoat dong vin hoa va cong nghé sé gan két hoat dong vai khong gian
van hod lich sir Thanh Nha Mac.

- Khong gian khu du lich sinh thai nui Min: Khai thac c4c gié tri canh quan
sinh thai nui Man, gin véi truc 12 hoi va céac khong glan nghi dudng sinh thai
dudi chan nti. Khai thac diém cao thanh diém check in, ngam toan cho khu vuec.

- Khéng gian khu trung tdm dich vu d6 thi: Giap tuyén dudng tinh 337 hinh
thanh khu trung tim d6 thi méi véi day du céc chirc nang cong cong - dlCh vu -
van hoa cho khu vie do thi. Hinh thanh khu d6 thi két hop voi cum ha tang xa
hoi xdy dung mai gom truong mau gido, trudng tleu hoc, truong trung hoc co s&
va truong PTTH chat lugng cao dé dap mg nhu cau cia cu dén trong twong lai.
B6 tri mot bénh vién da khoa véi quy m6 300 giudong phuc vu nhu cau kham
chira bénh cta khu vuec.

4.2. Phan khu chiec nang: Phan chia phén khu 14 va 17A thanh cac tiéu
khu - kiém soat chirc ning, kién tric canh quan nhu sau:

a) Tiéu khu 14.1 (Nam & phia Tady Nam QL279 va tiép gidp véi vinh Cira
Luc):

- Dién tich 793 ha; Dan s6 khoang 1.000 ngudi;

- Tinh chét, chirc nang: La khu vuc cong vién van hoa thanh nha Mac; La
khu vuc hén horp thuong mai, dich vy, du lich, vui choi giai tri va khéng gian
vin hoé - biéu dién nghé thuat; La khu vue phat trlen bén thuyén du lich, bén du

thuyén, bén cang; phat trién khong gian xanh gin véi bao vé hé sinh thai rung
ngap man, mat nudc ven vinh;..

- Céc chi tiéu sur dung dat chinh: Tang cao toi da 25 tang; Mat do xay dung
trung binh 20%; Hé¢ s6 sir dung dat 1,5-3 1an; wuy,
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- Pinh hudng quy hoach: Phat trién tré thanh trung tAm vin ho4, di tich va
dich vu du lich. Khai théc gia tri van hoa lich sir Thanh Nha Mac, canh quan sinh
thai song Man, sinh thai rimg ngap mén dé hinh thanh trung tam dich vu du lich
phia Bic Vinh Cira Luc. Hinh thanh t6 hop cong trinh véan hoa diém nhan tao
khong gian cac hoat dong vin hoa va nghé thuét nhu trién 13m, nha hat, quang
truong va khong gian biéu dién... Tao diém nhén kién tric 1a trung tdm hoat dong
van hoa.

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Khai thac gid tri van hoéa lich st Thanh Nha Mac, canh quan sinh thai
song Mian, khu sinh thai rimg ngdp min dé hinh thanh trung tdm dich vu du lich
diém nhan phia Bic Vinh Ctra Luc.

+ Bao ton phat trién khu di tich Thanh Nha Mac xdy dung khu cong vién
van hoa tai khu vuc.

+ Hinh thanh khu phé thuong mai dich vy du l1ch phé di bo, phd dém tai
khu vuc phia Pong két hop véi bén du thuyén dé phuc vu phat trién du lich.

+ Khu vuc phia Bic qudc 16 279 hinh thanh t6 hop kién trac cao tang két
hop véi céc cum dich vu du lich thap tang, vuon hoa, vui choi giai tri trong nha
va ngoai troi. Khu vuc c6 thé phat trién céc loai hinh vui choi giai tri c6 thuong
va cac hoat dong mdi.

+ Sép xep dén cu hién trang va tai dinh cu cac hd dan thudc dién giai phong
mit bang v& phia trung tm cta xa Théng Nhit.

+ Bao vé va phat trién rimg ngdp min va dua ra cac quy dinh, quy ché nham
bao v¢ h¢ sinh thai ven vinh.

b) Tiéu khu 14.2 (Nam phia Péng Bic du’ang 279 thuoc khu vuc trung
tam xi Thong Nhat):

- Dién tich 969 ha; Dan s6 khoang 26.650 nguoi,

- Tinh chét, chtc ning: Khu trung tdm hén hop, cong cong, thuong mai,
dich vy; Khu d6 thi trung tdm gin véi cai tao chinh trang cac khu dan cu hién
trang va bd tri cac khu tai dinh cu cho cac du 4n trén dia ban thanh phé; Khu vuc
dich vu san Xuét cong nghé tién tién, cong nghiép, kho bai; Khu vuc du trit quy
dat sép xép cac cong trinh chuc nang cta tinh va thanh phé; Khu cdy xanh, canh
quan, mat nudc ven vinh... két hop phat trién bén thuyén du lich, bén du thuyeén,
bén cang;

- Céc chi tiéu sur ‘dung dat chinh: Tang cao t6i da 30 tang; mat do xay dung
trung binh 30%. Hé sd sir dung dat 2-3 1an;

- Dinh huéng quy hoach: Cai tao chinh trang khu vuc déan cu hién trang, bd
sung cac cong trinh dich vu cong cong dap tmg nhu cau thanh phuong Thong
Nhit trong giai doan t&i. B6 sung khu d6 thi méi tiép giap duong 337 bd sung
nha & cho chuyén gia, lao dong trong cac khu vuc cdng nghiép va lao dong céc

khu du lich cta thanh phé Ha Long; Chuyén ddi khu vuc nha may Xi mang uf({a
kdy
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Long va CCN Hoanh B sang chirc nang hdn hop, giam tac dong gay 6 nhiém
cua cac nha may d6i véi khu vuc phia Béc Vinh Cira Luc. Phat trién khong gian

xanh gan v61 song Lung Ha, song Dong Mong,...
- T6 chirc khong gian kién trc canh quan:

+ Cai tao chinh trang khu & hién trang, phat trién khu d6 thi méi tiép giap
v6i Tinh 16 337 dé hinh thanh khu d6 thi phuc vu nhu cau nha & cua chuyén gia,
lao dong trong cac khu vuc cong nghiép va lao dong cac khu du lich cta thanh
phé Ha Long.

e H1nh thanh khu d6 thi két hop véi cum ha tang xa hoi xay dung méi gdm
truong mau gido, truong t1eu hoc, truong trung hoc co sé va trudng trung hoc
phé théng dé dap tmg nhu cau cua cu dan trong tuong lai. B6 tri bénh vién da
khoa v6i quy mé6 300 giuvong phuc vu nhu cau kham chita bénh cta khu vuc.

+ Khu vuc t1ep giap vdi Tinh 19 337 s&€ uu tién bo tri cac cong trinh dich vu
thuong mai cao tang, cong trlnh dich vu cong cong cap d6 thi. BS tri bén xe do
thi gidp dudng 337 & phia Bic gan nut giao cao tdc.

+ Trong tuong lai, chuyen d6i khu vuc nha may xi mang Ha Long, cum
cdng nghiép Hoanh Bo thanh t hop dich vu cong cong cap Tinh du kién vé hanh
chinh, van héa va dich vu thuong mai. Giam tdc dong gay 6 nhiém ctia cac nha
may ddi v6i khu vuce phia Bic Vinh Ctra Luc.

+ T6 hop quy hoach kién trac khu vuc theo chuce nang phat trién cta du an
theo huéng sir dung cac kién tric sinh thai, thap tang, két hgp véi cac mang cay
xanh canh quan. C6 thé tai sir dung mot phan céc cong trinh cua nha may xi
méng va nha mdy nhiét dién dé lam céng trinh dich vu cong cong.

+ Trong giai doan trudc khi chua chuyén di chirc ning nha may, thuc hién
trong mdi cac cdy xanh céach ly va thyc hién cdc bién phap chéng 6 nhidm khoéi
bui va tiéng 6n do hoat dong san xuat gay ra.

+ Céc khong gian m& duge két nbi tao thanh céc truc tuyén canh quan hap
dan _huéng vao cac khu vuc trung tdm cong cong soi dong cua khu vuc. Tao
tuyén lién két tir céc phan viing nhé dan vao hd canh quan trung tam.

+ Khéng gian khu vuc chu yéu 1a thap va trung tdng, mat do thap, sinh théi.
Khu d6 thi hién dai véi cac dich vu chét luong phuc vu hoat dong du lich, dong
thoi hinh thanh khu vyc trung tdm cua do thi trong tuong lai nhu quang truong,
cong trinh cng dong va dic biét cung c4p cac loai hinh nha & cho phét trién dan
s0 co hoc tai khu vuec.

¢) Tiéu khu 14.3 (Nam phia tiy Bic dwong 279, tiép gidp song Man):

- Dién tich 1.028 ha; Dan s6 khoang 4.000 nguoi,

- Tinh chét, chuc nang: Trung tdm dich vu téng horp khu du lich nghi dudng
sinh thai; La khu vuc phét trién bén thuyén du lich, bén du thuyén; Khu vuc dan

cu hién trang cai tao chinh trang; Khu vuc du trit xdy dung trung tdm hanh chinh
tap trung cua tinh (co quan, hoi nghi, quang truong); Khu vui choi giai tri, thé ludy
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duc thé thao, cong vién cay xanh géan vdi bao vé rung;...

- Céc chi tiéu sir dung dét chinh: Téng cao ti da 30 tang; Mat d6 xay dung
trung binh 30%. Hé s6 st dung dat 3-5 lan;

- Dinh huéng quy hoach: Phat trién tré thanh trung tdm dich vu téng hop,
khu du lich sinh théi gin v6i h¢ sinh théi rimg, song Mén va ho Ca. Phit trién mo
hinh farm stay, home stay, trang trai nong nghiép.. gan v6i mo hinh san xuét dic
trung dia phuong. Timg budce chuyén d6i mé hinh trong rimg san xuét c6 tinh
thoi vu sang trong rung canh quan va cac loai cdy c6 gié tri cao... Dy trit quy dat
phia Bic quéc 16 279 b tri trung tdm hanh chinh tap trung cua tinh.

- T6 chirc khong gian kién trac canh quan:

+ Véi loi thé vé canh quan ty nhién khu vuc hd Ca thuén loi phat trién dich
vu du lich sinh théi, chdm sdc suc khoe va trang trai két hop du lich.

+ B4 tri hé théng cac tuyén duong ndi bd di cong va mém mai theo dia hinh két
ndi cac chire nang. Hinh thanh cong vién rimg vai hé thuc vat da dang phong phu.

+ Theo dia hinh ctia timg khu vuc d bé tri cac géc nhin, tim nhin da dang
ra séng, ra hd, ra thung lling, cadc cong vién, khong gian md, dong thoi tao nén
cac nhém cdng trinh véi chirc ning da dang. Hinh thanh cac tiéu khu dua trén
dic diém chuc nang, td chirc khong gian, ban kinh tiép can, dic diém hién trang
cua tirng khu vue.

+ Giit lai t6i da hé thong cdy xanh hién trang va phat trién hé théng cay
xanh c6 gia trj thAm my cao, cdy lau nam va cac chung loai céy xanh quy cta dat
nuéc va nude ngoai dé tao su hip dan cho khu vue.

4 Ve dai han khi x4y dung trung tdm hanh chinh tdp trung cua tinh tai phia
Bic qudc 16 279, khu vuc dan cu hién trang phia Nam, gidp dudng 279 s& ting
budc di doi chuyén dbi, sip xép lai sang cic quy dat tai dinh cu cua thanh phd.

d) Tiéu khu 14.4 (Nam é khu viee phia Bic cao toc Ha Long - Vin Pén):
- Dién tich 651 ha; Dan s6 khoang 1.000 ngudi;

- Tinh chat, chtrc ning: ‘Khu du lich sinh thdi, van hod nti Min; Khu vuc
phét trién du lich sinh thai gan v6i bao vé rimg; Khu déan cu hién trang ven doi,
nui; Khu dich vu cong cong gén véi giao thong do thi;..

- Cac chi ti€u sir dung dat chinh: Tang cao t0i da 6 ting; Mat d6 xdy dung
trung binh 10%. Hé s6 str dung dit 0,75-1,0 lan;

- Pinh hudng quy hoach: phat trién quén thé di tich lich st danh lam thing
canh nti Mén tré thanh mot diém dén hip dan cho thanh phd Ha Long, két néi di
tich v6i céc diém du lich dé tro thanh mot diém két ndi tuyén du lich lién hoan.
Hinh thanh c4c resort nghi duéng doc song Limg Ha va Pong Quang, gii gin
canh quan smh thai ndng nghiép tai khu vuc. Xy dung tram dimng nghi cao téc
gan két véi quan thé di tich tai khu vyec.

- Té chirc khéng gian kién triic canh quan: kely
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+ Khu vuc Nai Min du’O’c chuyén d6i hoat dong trong rimg san Xuét sang
tréng cAy 1au nim, c6 gia tri vé canh quan sinh thai, ting budc hinh thanh céng
vién du lich, két hop phuc vu du lich leo nti va ngam canh.

+ Hinh thanh khu dich vu cong cong, thuong mai phia Bic phéan khu 14,
Khuyén khich phat trién cac chiic ning vé dich vu thuong mai, dich vu céng
cong chat luong cao dé phuc vu khu vuc.

+ Han ché hoat dong san gat dia hinh, xdy dung c4c cong trinh kién trac quy
mo 16n lam anh hudng tdi canh quan khu vuc.

+ Khai thac dic diém vé dia hinh tu nhién, bao gdm canh quan cdy xanh
mit nude, nham phat trién du lich sinh thai va céc trai nghiém khéac théng qua
viéc xay dung cong trinh vét liéu nhe, han ché t6i da tac dong dén thién nhién,
tao ra cac diém tham quan hap dan du khach, tir d6 gia ting co hdi viéc 1am va
thu nhap cho ngudi dan khu vuc ddi nai phia Bic.

+ Khu vuc lang x6m hién hiru can tién hanh cai tao chinh trang, bb sung cac
ha tﬁng con thiéu hodc chua dat chuén. Phat trién mé hinh nha vuon, tan dung
cac loi thé vé& canh quan sinh théi, véi cdc cong trinh thip tang, mat do thap
mang dic trung kién trac dia phuong.

+ B0 sung cac cong trinh dich vu cong cong, ha tang xa hdi két hop tai dinh
cu xen ghép cac ho dan vao khu vuc phia Bac dé tao nén cac nhém nha & vai
diéu kién ha tang day du.

e Klem soat tang cao cong trinh dudi 2 tang dé bao vé canh quan hanh lang
doc tuyén dudng cao tdc. Pam bao hanh lang an toan tuyén duong cao tdc, tuyén
dién cao thé.

e) Tiéu khu 14.5 (Ndm é khu vuc phia Pong Bic cao toc Ha Long - Vin
DPén):

- Dién tich 620 ha; Dan sd khoang 13.350 nguoi;

- Tinh chét, chuc nang: La khu d6 thi dich vu va khu vuc san Xuét cong
nghiép; la khu vuc déan cu hién trang cai tao chinh trang va bo tri quy dat tai dinh
cu cho; Khu vuc san xuat ndng nghiép cong nghé cao;..

- Cac chi tiéu sir dung dat chinh: Tang cao tbi da 6 tang; Mat do xay dung
trung binh 40%. Hé sd str dung dat 3-5 lan;

- Dinh huéng quy hoach: Xay dung khu dé thi dich vu cong nghiép phia
Pong Bic cao téc Ha Long - Van Pon, cung cip cac loai hinh nha & cng nhén
gan v6i khu vuc san xudt cong nghiép tai khu vuc. Xay dung khu cong nghiép
phia Bic phuc vu nhu ciu di doi cong nghiép trong d6 thi. Hinh thanh cac khu
trang trai, khu san xut néng nghiép tmg dung cong nghé cao cung cép céc san
phim nong nghiép dia phuong cho thanh phé. Cai tao chinh trang cac khu dan cu
hién trang, dong thdi bd sung cac cong trinh ha tdng x4 hoi nhdm nang cao chat
luong séng cho nguoi dan khu vuec,...

- T6 chiic khong gian kién truc canh quan: 4«
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+ Khu vuc san xuét cong nghiép bo tri tai phia Béc duong cao toc Ha Long -
Van Pén - Moéng Cai, ¢6 két ndi truc tiép toi tuyén duong cao tbc, nam trén hanh
lang phat trién thuong mai va san xut tién tién phia Bic cua thanh phd Ha Long.

+ Khu san xuét nong nghiép, trang trai uu tién bé tri vé phia Tay Bic, gan
khu vuc doi nai dé két hop tao nén moi truong canh quan sinh thai va tiép cén
thuén loi.

+ Han ché hoat dong san gat dia hinh, xay dung céc cong trinh kién trac quy
mo 16n lam anh hudng tdi canh quan khu vuc.

+ Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién hitu, b sung cac ha tang con
thiéu hodc chua dat chuin. B6 sung quy dat nhom nha & méi. Xy dung khu téi
dinh cu duéi hinh thic nha & thip ting, dam bao kién tric toi gian, gon gang,
dong thoi tao su hoa hop véi canh quan chung d6 thi.

+Bd sung cac cong trinh dich vu cong cong, ha tang x4 hoi két hop tai dinh
cu xen ghép cac hd dan vao khu vuc phia Bic dé tao nén cdc nhém nha & véi
diéu kién ha tang diy du.

+ Kiém soét ting cao cong trinh v&i khong gian thap tang dé bao vé canh
quan hanh lang doc tuyén duong cao tbc. Pam bao hanh lang an toan tuyén
dudng cao tdc, tuyén dién cao thé.

4.3. H¢ thé'ng cdc tuyén, truc khong gian chinh va phan viing canh quan
a) Phan viang canh quan: 03 ving canh quan; gom:

- Vung canh quan sinh thai rimg ngdp man phia Nam duong 279. Véi hé
thong rimg day ddc cung hé thong mit nudc ven vinh tao canh quan déc trung
cua khu vuc.

- Vung canh quan ddi ndi phia Béc, véi dic trung d6i ndi cao véi rimg tréng
san xuat theo thoi vu cua dia phuong, timg budc chuyen d6i mé hinh quan ly
sang trong rimg canh quan va lua chon gibng cdy trong c6 gia tri cao.

- Ving canh quan d6 thi va san xuat véi hinh anh lang xém d6 thi ho4 va
cac khu san xuat cong nghiép tai cac nha may tai khu vuc.

b) Cac truc tuyén, chinh trén toan phan khu

- Tuyén cao toc Ha Long - Van Pén - Méng Cai: Pi qua khu vue quy hoach
duoc bio vé hanh lang an toan, hanh lang xay dyng m¢ rong tuyén duong du
kién va hanh lang du trir phat trién tuyén duong sat qudc gia, dudong sit cao tdc.
Hai bén tuyen phét trién cdy xanh theo chu dé, khong xay dung cong trinh kién
trac cao ting lam anh hudng téi m§ quan khu vue.

- Tuyén QL279: Nam & phia Nam Phan khu 14 dugc cai tao m& rong véi
hanh lang 85 - 100m, dam bao hanh lang giao théng ddi ngoai, duong gom do thi
va hanh lang du trit tuyén dudng sat d6 thi vanh dai phia Bic Vinh Cira Luc.
Coéng trinh kién trac phia Bic quéc 16 279 dugc phat trién cac td hop dich vu
thuong mai, van phong két hop nha & Y klen trac hién dai, str dung duong gom
noi bo, han ché dau ndi, st dung truc tiép tuyén duong 279. ek
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- Tuyén TL337: Nam phia Dong phan khu, 1a truc két nbi dbi ngoai quan
trong phia Béc cta Thanh pho Ha Long. Puoc thiét ké canh quan, han ché cac
cong trinh chirc ning diu ndi truc tiép vao tuyén duong 1am anh huéng téi hoat
dong giao thong dbi ngoai, cong trinh doc tuyén thiét ké hién dai.

- Truc két néi Poéng Tay: Tuyén ‘duong két nbi tir khu du lich thanh Nha
Mac qua phia Bic Khu c6ng nghiép ndi vao tinh 16 337 14 tuyén duong vanh dai
két ndi du lich du kién trong tuong lai dugc thiét ké canh quan hép dan, kiém
soét kién tric cong trinh doc tuyén thap tang, khong bd tri cong trinh chirc ning
bé tri bam doc tuyén dudng.

- Tuyén canh quan doc séng Man: Bao vé canh quan sinh thai, bd sung céc
tién ich phuc vu du lich, két hop hai bén séng Man tao nén tuyén du lich duong
thuy va duong bd vdi canh quan cay xanh hap dan. v

¢) Hé thong trung tim, diém nhin

- Hé théng trung tdm dugc td chuc theo tung khu vuc va tiéu khu dé tao
thanh cum trung tdm. C4c cum trung tdm cép khu vuc dugc két ndi khong gian
vo1 nhau thanh hé théng lién hoan. Cac cum trung tam cép tiéu khu bd tri tai
timg nhém nha &, nham phuc vu nhu cau hang ngay va thiét yéu.

- Hé théng diém nhan phan khu 14 va 17A bao gbm:
+ Nti Min;
~+ Cua ngd d6 thi: 05 diél’l"l nat quan trong giao cao toc Ha Long Véan Pén,

quoc 16 279, truc tuyén song Man;

+Tb hop trung tam diém nhén b tri tai khu trung tdm dich vy thuong mai;

+ Ngoai ra mot s6 diém nhin khéc bd tri theo timg chirc ning cac khu vuc;

+ Ngoai ra mot 56 didm nhan khac b tri theo tung chirc nang cac khu vuc.

5. Co cau sir dung dat

- Co céu str dung dit toan khu:

Quy hoach dot diu | Quy hoach dai han
TT Chirce ning sir dung clia (2030) (2040)
6 pho/ 6 dat Dién tich | Til¢ | Diéntich | Til¢
(ha) (%) (ha) (%)
Téng dién tich 4.061 100,0 4.061 100,0
1 | Nhém nha & 362,2 8,9 441,8 10,9
1.1 | Nhém nha ¢ hién trang 346,8 8,5 346,8 8,5
1.2 | Nhém nha ¢ quy hoach 15,4 0,4 95,1 2.3
Hon hop nhém nha & dich vu 7,0 0,2 7,0 0,2
Y té 7,9 0,2 8,1 0,2
Y té cdp do thi 7,2 0,2 72| 0,2
Y té cdp don vi ¢ 0,69 0,0 0,9 0,0
4 | Vin héa 16,6 0,4 30,4 0,7 | yay
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0,7

Van héa cdp do thi 838 43 26,6
Van héa cdp don vi ¢ 3,29 0,1 3,8 0,1
5 | Thé duc thé thao 7,4 0,2 7,4 0,2
Thé duc thé thao cdp do thi 4,8 0,1 4,8 0,1
Thé duc thé thao cdp don vi ¢ 2,6 0,1 2,6 0,1
6 | Gido duc 13,2 0,3 18,9 0,5
Truong THPT 2.76 0,1 5,0 0,1
Truong THCS 3,5 0,1 4,3 0,1
Truong tiéu hoc 42 0.1 59 0,1
Trueong mam non 2,7 0,1 3,7 0,1
7 | Cay xanh sir dung cong cfng 131,2 3.2 145,8 3,6
Cdy xanh st dung cong cong cd}? 118,5 2,9 128,8 3,2
do thi :
Cady xanh s dung cong cong cd:n 12,7 0,3 17,0 0,4
don vi o
Pit cay xanh han ché 189,0 4,7 198,5 4,9
Pit ciy xanh chuyén dung 222 0,5 222 0,5
10 | Co quan, tru s& 1.5 0,2 T 0,2
11 | Dich vu y té, chim séc sirc 18,7 0,5 18,7 0,5
khoé, dwong lao ‘
12 | Khu dich vu | 28,7 0,7 56,9 1,4
13 | Dich vu san xuit cong nghé 56,5 1,4 56,5 1,4
tién tien
14 | San xudt cong nghiép, kho bii - - 157,5 3,9
15 | Hon hep CC,DV,TM 102,6 2,5 122,7 3,0
16 | Dich vu du lich 83,38 2,1 97,3 2,4
17 | Di tich, ton gido 14,4 0,4 14,4 0,4
18 | An ninh 0,7 0,0 0,7 0,0
19 | Quéc phong 20,1 0,5 20,1 0,5
20 | Giao thong chinh 273,1 6,7 341,4 8,4
21 | Giao thong d6i ngoai 98,1 2,4 115,4 2,8
22 | Bai d6 xe 10,6 0,3 13,6 0,3
23 | Ha ting k§ thuit khic 11,0 0,3 11,0 0,3
24 | San xuit ndng nghiép 140,0 3,4 140,0 3,4
25 | Mit nwée 254,3 6,3 254,3 6,3
26 | Nghia trang 11,2 0,3 11,2 0,3
27 | LAm nghiép 1.604,6 39,5| 1.604,6 39,5
28 | D trir phat trién, dat khac 568,8 14,0 137,1 3,4

Wy
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- Danh muc su dung dat va cac chi tiéu sur dung dat (Mat do xay dung t6i
da, hé sb st dung dat tdi da; tAng cao tbi da, t6i thiéu clia cong trinh) dugc xéc
dinh cu thé tai Quy hoach téng mit bang sir dung dat dugc phé duyét kém theo.

- B tri quy dét nha & x4 hoi tai tiéu khu TK 14.2 véi tbng quy mo khoang
7,6 ha; X4y dung nha & xd hoi theo dang chung cu, céc cdn h§ dam bao chat
luong va quy mé dién tich quy dinh tai nghi dinh 100/2015/ND-CP, nghi dinh
49/2021/ND-CP; phai dam bao quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2023 va cac quy dinh
phap luét hién hanh; du kién cac 16 dat ky hiéu I[I-OM10, 1I-OM11, II-OM12
(QHC Ha Long 2023 dinh hudng la don vi ¢ hién trang).

- Bé tri quy dAt tai dinh cu tai tai TK 14.2, TK 14.4 va TK 14.5 (Dy kién
cac 6 dat ky hidu II-OMO1, II-OMO02, III-OMO1, III-OM02, I11-OM03, V-OMO02,
V-OMO05, V-OMO06 c6 téng dién tich khoang 57 ha (QHC Ha Long 2023 dinh
hudng 1a dat don vi & do thi méi, dét du trir phét trién, dat lang x6m hién trang).

, A A A A ,
6. Cac yéu cau veé quy hoach, kién truc

a) Quan ly céc chi tiéu quy hoach, kién triic trén co s& tuan thil cc chi tiéu
duoc khéng ché d6i voi timg 16 dat dugc thé hién tai ban do Quy hoach téng mat
bang str dung dat dugc duyét; dong thoi s& dugc tiép tuc cu thé héa & cac dd 4n quy
hoach chi tiét va Quy dinh quan 1y theo db 4n quy hoach phan khu duogc phé duyét.

b) Céc quy hoach chi tiét phii hgp véi quy hoach nay, Quy dinh quan 1y theo
Quy hoach chung thanh phé Ha Long dén nim 2040 dugc dugc B Xay dung
déng dau thidm dinh va cac quy chuén lién quan vé: Tinh cht, chtrc ning, céc chi
tidu str dung dt, cac ndi dung khuyén khich, nghiém cam trong xay dung. ..

7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét tuan thu theo dung dinh huéng quy
hoach chung, dam bao d4u nbi théng nhat véi ha tang ky thuat cac coéng trinh, du
an lién ké trong khu vuc theo quy hoach hé théng ha téng k¥ thuat da dugc Sé
Xay dung déng dau tham dinh.

7.1. Chudn bi kj thugt

a) Gidi phdp chudn bi ky thuit

Khu vuc phia Béc, Tay Béc c6 dia hinh cao khong bi tng ngdp (H>4,0m).
Cao d6 nén 6n dinh, khong chiu anh huong cia thuy van song D1en Vong va
vinh Ctra Luc nén chi san gat tao thuén loi dé thoat nu6c va két ndi véi cac khu
vuc lan can. Nhung cac nhanh séng di qua c6 dong chay kha dbc, nén khi mua
16n thudng van tdc dong chay manh kéo theo dat da va d& xay ra sat 19, can c6
hanh lang cach ly véi song subi dé dam bao an toan. Pdi véi cac cong trinh xay
mdi, cao do xay dung phai phu hop vai nén cua dan cu hién trang; thoat nudc tu
chay thuan lgi; khong dé ngap ting cuc bd. Cai tao bu lai lugng mit phu tu nhién
thong qua trdng bd sung ciy xanh, khong bé tong hoa via he, ting tham thau
nude ngam cho dat. My
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Péi voi cac khu vuc xdy moi phia Nam, Tay nam c6 cao do nén thip thuong
bi ngdp ung, dé co hé thong dé ké bao vé: Thuc hién san gat tdi cao trinh Hxd >
+3,5m nhung can xét dén cao do cac du én lién k& dé thuan loi thoat nudc.

Cao dd nén xay dung mdi trén vinh Cira Luc dbi voi nhitng vi tri khong c6
dé, ké bao vé can xay dung trén cao trinh Hxd > +4,55m.

b) Gidi phdp chuén bj kj thugt nhiam giam thiéu tai bién thién nhién
Ap dyng cac giai phap thiét ké thoat nudc theo huéng bén vimg, thoat cham
bang hd diéu hoa, cdy xanh ban ngap, ddy manh tinh thich nghi véi bién ddi khi hau.

+ Gift vitng hinh thai tu nhién céc dong song, su01 Tao hé smh thai lanh
manh, dam bao thim thiu nu6c dé duy tri muc nudc ngdm cho dt, 6n dinh nén.

+ Cac doan song sudi qua khu vuc dan cu, khu xay dung tap trung cé thé
cai tao nin dong dé giam kinh phi ha ting. St dung t6i da vat liéu tu nhién an
toan than thién moi trudng.

+ Xay dung ta luy, tuong chéin ¢6 chi tiéu k§ thut dung véi cdp cong trinh
va tinh chét, ddc thu coa dat nham han ché x6i mon, trugt 16 tai cac ving thudng
Xuyén c6 nguy co sat 16.

+ Xay dung hé théng muong hé dén nudce cho cac khu vuc chan doi, khu
vuc ¢6 dd doc i>6% trudce khi chay vao khu vuc xay dung cong trinh cung céac
giéng chuyén bic, giam van toc va bao vé ket cau.

+ Pbi voi khu vuc ven sdng, cira bién: Xay dung hé théng ke kién cd tai céc
vi tri xung yéu, bao dam an toan phong, chong lut bdo, mua 1, bao vé cac khu
vuc bén bai. Str dung vat liéu bao vé moi truong dé xay dung ha tang.

+ Bao vé rimg, phuc hdi va tai sinh rimg, dwa vao rimg che chén séng bo.
Duy tri mat d6 cdy xanh tham thyc vat véi hé so tham cho méat phu dam béo (t61
thi€éu 60%). Lua chon vét liéu c6 thé tham nudc mua chuyén tai cho dat.

7.2. Quy hoach hé thong giao thong

a) Giao thong duwong by

* Giao thong d6i ngoai:

- Puong bo:

- Cao téc Ha Long - Van Pon - Méng Cai: tuyén nam phia Bac khu vuc quy
hoach, quy mo hién tai 4 1an xe, dinh huéng mé rong 1€n 6 lan xe. Trén tuyén co
mot nut giao khac mirc véi BT.327 két n6i vao khu vue.

- Quéc 16 279: Chtrc nang chinh cia tuyén 1a hd tro van tai, lién két gitra
cac d6 thi Cam Pha, Ha Long. Poan di qua khu vuc quy hoach c6 quy md duong
85-120m.

- Puong tinh 326: doan di qua khu vue dugc xay dung mdéi theo tiéu chuén
dudng do thi véi quy mo duong rong 36m. wdy_
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- Pudng tinh 337: 1a tuyén két ndi cac khu vuc d6 thi phia Dong cta thanh
phé Ha Long v6i cao téc Ha Long - Van Don - Méng Cai. Tuyén dugc xay dung
theo tiéu chun dudng d6 thi, quy mé duong rong 66m.

- Duong thuy: St dung hé thong cac ludng tuyen duong thuy trong vinh
Ctra Luc. Duy tu nao vét cac ludng tuyén dudng thuy, bb tri cac bén thuyén phuc
vu du lich.

- Buong sat: Tuyén dudng sit quéc gia Ha Long - Mong Cai va dy trir hanh
lapg tuyén duong sat toc dd cao di song song vdi tuyén cao toc Ha Long - Van
Don - Méng Cai.

* Giao thong do thi.

- BPuong chinh do6 thi:

+ Qudc 16 279: Poan qua khu vuc ¢6 tinh chét 1a duong chinh d6 thi. Mt cét
1-1, quy m6 dudng rong 85-120m: long duong chinh 12,5x2x2=25m; dai phén
cach gifta 20m; long duong gom (7,5-15)x2=15-30m; dai phan cach giita duong
chinh va duong gom 5-10m; via he (8-12)x2=16-24m.

+ Puong tinh 337: Tl niit giao cao tbc Ha Long - Van Pdn dén quéc 16 279.
Mit cat 2-2, quy mé 66m: Long dudng chinh 12,5x2=25m; dai phan céach giira Sm;

long duong gom 8x2=16m; dai phéan cach gifta duong chinh va duong gom
3x2=6m; via hé 7x2=10m.

+ Mit cit 3-3, quy mb dudng rong 54,5m: Long dudng chinh 11,5x2=23m;
dai phén cach gita 3m; long duong gom 7,75x2=15,5m; dai phéan cach gitta dudong
chinh va duong gom 1,5x2=3m; via hé 5x2=10m.

+ Mt cit 4-4, quy mb duong rong 36-45m: long dudng (11,5-12,5)x2=23-
25m; dai phan cach 3m; via hé (5-8,5)x2=10-17m.

+ Mit cat 4B-4B, quy m6 duong rong 50m: Long dudng chinh 11,5x2=23m;
dai phan cach giira 3m; via hé 12,25x2=24,5m.

- Puong lién khu vuc:

+ Mit cat 4-4, quy md dudng rong 36-45m: long duong (11,5-12,5)x2=23-
25m; dai phan cach 3m; via he (5-8,5)x2=10-17m.

- BPuong chinh khu vuc

+ Mit cét 4-4, quy md duong rong 36-45m: long duong (11,5-12,5)x2=23-
25m; dai phan cach 3m; via he (5-8,5)x2=10-17m.

+ Mit cit 4A-4A, quy md dudng rong 31m: long dudng 10,5x2=21m; dai
phén cach 2m; via heé 4x2=8m.

+ Mit cat 5-5, quy md dudng rong 24-26m: 1ong duong 14m; via heé (5-
6)x2=10-12m.

- BPuong khu vuc: wdy
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+ Mit cit 5-5, quy md dudng rong 24-26m: long dudng 14m; via heé (5-
6)x2=10-12m.

+ Mt cit 6-6, quy md dudng rdng 20,5-22,5m: 1ong dudng 10,5m; via he (5-
6)x2=10-12m.

- Puong phan khu vuc:

+ Mt cét 6-6, quy m6 duong rong 20,5-22,5m: long duong 10,5m; via hé (5-
6)x2=10-12m.

+ Mt cét 7-7, quy mé dudng rong 17-17,5m: long duong 10,5m; via he
5x2=10m.

+ Mt cit 8-8, quy mo duong rong 13-14m: long dudng 7m; via he (3-3,5)x2=6-7m.
+ Mt cit 10-10, quy md duong rong 16m: long duong 12m; via hé 2x2=4m.

- Pudng mién nui:

+ Mt cit 9-9, quy md duong rong 7-9m: long duong 5,5-7m; 18 duong 2x1=2m.

- Céc tuyen duong hién trang duoc nang cap cai tao, chidu rong duong >4m, dam
béo cac yéu cau vé giao théng va phong chdy chita chay.

* Bén xe, bai dd xe

- Bén xe: bén xe Théng Nhat nim phia Déng khu vuc, gan véi DT.337, quy mo
2,02 ha.

- Bai d6 xe: B6 trf cac bai dd xe phuc vu khu vuc, dam bao chi tiéu 4m2/ngudi,
ban kinh phuc vu <500m.

b) Giao thong cong cong:

- Su dung hé théng giao théng coéng cong cua thanh phd Ha Long gbm:
dudng sit d6 thi va xe buyt di qua khu vuc.

¢) Giao thong thuy:

- Tuan thu theo quy hoach duorng thiy noi dia trong Quy hoach tinh Quang
Ninh thoi ki 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Duy tu, nao vét céc ludng tuyén duong thuy.
7.3. Quy hoach hé thé'ng cdp nwéc
- Nhu cau ding nudc: Tdong nhu cau dung nudce ctia khu vue 13.000 m*/ngd.
- Ngudn nude: duge cap chinh tir NMN Hoanh Bb va NMN Ludng Ky du
kién.
- Mang luéi cép nuée bao gbm céc tuyen 6ng cAp nude truyén dan, mang

luéi cap nude phan phéi chinh, mang ludi cap nude phan phdi khu vue.

- Tuyen éng cép nude truyén dan D400mm hién c6 va tuyen éng D560mm
du kién dan nuéc tir nha may nuéc NMN Hoanh B6; Tuyén & ong cap nude truyén
dan 2D600mm du kién din nudc tir nha may nudc NMN Ludng Ky. ulu
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Mang ludi cip nuéc phan phdi chinh co duong kinh D225mm - D400mm
duoc thiét ké mang vong dugc cip nude tir diém dau ndi véi tuyén dng truyén dan.

Mang luéi cip nude phan phdi khu vuc dugce d"élu nbi véi mang ludi cip
nude phan phdi chinh. Mang luéi cip nuée phan phédi khu vuc c6 duong kinh
D160mm - D315mm.

- Chita chay: Str dung mang luéi chira chay két hop chungrvc'ri cap nudc sinh
hoat va dich vu. Hong ctru hoa dugc bo tri trén mang ludi cap nude chinh véi
duong kinh dng tir D100mm véi khoang céch giira hai hong ctru hoa la 150m.

7.4. Quy hoach hé thong thodt nwéc muwa

- Hé thong Thodt nuéc hoat dong theo nguyén tic tu chay; St dung hé
théng thoat nuwdc mua riéng.

- Luu vuc: Trén co s dia hinh, dinh huéng st dung dét va mang ludi duong
giao théng, khu vuc nghién ctru dugc chia thanh 4 luu vuc.

+ Luu vuc 1: nam & phia Tay béc ranh gidi quy hoach, luu vuc nay cai tao
cac kénh rach, ranh tu thiy hién hiru dé 6n dinh tiét dién, kich thudc truc tiéu
chinh 5 + 10m, nuéc mua thu gom theo céc tryc ti€u sau do6 thoat ra séng Ludng
Ky, ra song Man, vinh Ctra Luc va ra bién;

+ Luu vuc 2: nim & phia Ty ranh giéi quy hoach, Iuu vuc nay cai tao truc
ti€u hd kich thude 10 + 20m sau d6 thoét ra sdng Man, ra vinh Cira Luc va ra bién;

+ Luu vuc 3: nim & phia Bic, nuéc mua thoat theo céc céng chinh
B1500mm ra tryc tiéu hé kich thudc 5 + 10m sau d6 thoét ra séng Pong Mong,
sdng Dién Vong, ra vinh Cira Luc va ra bién;

+ Luu vye 4: nam phia nam duong cao téc Ha Long- Van Pén, nuéc mua
theo céc tuyén cong ngam B1000 -+ B2500mm va thoat ra song Lung Ha, ra vinh
Cutra Luc.

- Mang ludi:

+ Cai tao phat huy gia tri canh quan c4c nhénh séng subi kénh muong hién
hiru, gitr vimg t6i da hinh thai cua cac nhanh song tai cac vi tri qua khu vye xay
méi 6 thé nin dong, thay thé dong chay hién c6. Pau néi lién thong lién mach véi
cac kénh thodt nudc & phia nam ra séng Lung Ha, séng Pdng Mong, song Man,
song Ludng Ky dam bao thoat nude an toan, khdng giy can trd ha ting db thi.

+ Pbi voi cac khu vuc dan cu hién hitu bd sung cac tuyen ranh nép dan,
thoét ra cac tuyén cong chinh trong khu vye; Khu vue suon d6i bd tri ranh ho;
Khu do thi xdy dung méi thlel ké hé théng céng BTCT thoat nuée di ngam. Kich
thudce cong B600 +~ B1500; cbng hop B1500 + B2500 mm. Cuéi miéng xa bd tri
cong diéu tiét va thiét bi thu can rac, bao vé moi truong nude.

+ B6 tri cong diéu tiét ngdn man, trif nudc dy phong tai cac hd dap. Thiét ké
dai cay xanh cach ly bao vé nguon nude va hai bén truc thoat nudc, bé rong giai
cach ly dam bao B=5 + 25m mdi bén. (D4i véi kénh muong hién hitu va cac vi
tri dic thu c6 thé lya chon giai phap phu hop). wiy
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- K¢ gia cb bo song, kénh muong. Sir dung vét liéu than thién mdi truong,
vét ligu dia phuong.

- Hd diéu hoa: Tan dung hé théng ho khe tu thuy, vét triing, kénh muong
trong khu vuc dé diéu hoa, tao canh quan, trit nudc du phong, cai thién vi khi
hau. Xay dung moi cac hd véi chidu sau diéu tiét H=1,0 + 2,5m.

7.5. Quy hoach hé thong thu gom va xir Iy nwdc thii, chit thai rin (CTR)
a) Quy hoach hé thong thu gom va xi Iy nwéc thai

- Du bao luong nudce thai xu ly tdp trung khoang 10.500 m3/ngd. Trong d6
nudc thai sinh hoat khoang 9.500 m3/ngd, nudc thai cong nghiép khoang 1.000
m®/ngd.

- Theo dinh hudng Quy hoach chung Thanh phé Ha Long den nam 2040,
nudce thai cia toan khu vuc quy hoach (phén khu 14) dugc dua vé xir ly tai 03
tram x0r ly nudc thai tip trung cua thanh pho la: Tram xur ly nugc thai Hoanh B6
05, tram Hoanh B6 06 va tram Hoanh B6 07; cac tram déu nam trong ranh gidi
cua khu vue quy hoach. Nudc thai thu gom tép trung chuyén vé cac tram xir ly
tap trung theo dinh hudng chung.

- Khu vuc thiét ké vé dai han st dung hé théng thoat nudce riéng hoan toan
(glal doan trudc mit co thé xem xét sir dung hé théng thoat nudc nira riéng voi
cong bao tdch nudc thai tai cac khu vuc dan cu hién trang chua c6 diéu kién dau
tu hé théng thoat nudc riéng hoan toan).

- Céc du 4n da phat trién hé thng thu gom va xir ly nude thai riéng phai
dam bao tiéu chuan moi trudng. Dai han c6 thé tiép tuc van hanh tram x Iy nudc
thai riéng hodc két ndi vé tram xir Iy nudc thai tap trung clia thanh phd.

(Kién nghi khi Igp dw dn dau tw mo réng, ndng cdp cdc tram XLNT can tong
hop nhu cau xir [y nudc thai cua cac quy hoach phan khu, cdc d dn dau tw d@é
xdc dinh céng sudt phit hop, dam bdo xi Iy triét dé nuée thai theo quy dinh)

- Nuéc thai sinh hoat sau xtr 1y (bao gom ca cac tram XLNT tép trung va
tram XLNT cuc bd theo cong trinh hodc nhém cong trinh) phai dat tiéu chuan A
theo QCVN14-MT:2008-BTNMT.

- Nude thai y té phai thu gom va xir ly riéng theo QCVN 28:2010/BTNMT
trude khi dau noi vao hé thong thoat nude chung cta do thi.

- Bbi véi cac khu cong nghlep Sé xir 1y theo ting du an riéng, nudc thai dat

tiéu chuln s& duoc x4 ra ngudn tiép nhan. Nudc thai cong nghiép phai thu gom
va xu ly riéng dat gidi han A theo QCVN 40-2011/BTNMT.

- Trong khuén vién tram xu ly nudce thai tap trung, xay dung hé chira nuéc
sau xir ly. Tai hd chura, nude thai tiép tuc dugc xir ly, lam sach trong diéu kién tu
nhién. C6 thé tan dung nudc chira trong céc ho dé phuc vu nhu cau tudi cay, rira
duong, du phong ciru hoa... gidm ap luc cung cap nude sach.

b) Quy hoach hé thong thu gom va xit Iy chit thdi ran (CTR) Wy
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- Du béo khéi luong chit thai ran khoang 80 tan/ngay. Trong d6 chat thai
rén sinh hoat khoang 61 tin/ngay, chét thai ran cong nghiép khoang 19 tan/ngay.

- T4t ca céac cac loai hinh chét thai rén phai dugc phan loai tai ngudn. Chat
thai ran cong nghiép vay té nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

- B4 tri quy dét phu hop dé dau tu diém tap két rac, ddm bao ban kinh phuc
vu va vé sinh méi truong.
- Chét thai rén sau khi thu gom s& chuyén vé khu xtr 1y tap trung cua thanh

pho Ha Long theo dinh hudng diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé Ha Long
dén nam 2040 dugc phé duyét da xac dinh.

¢) Quy hoach quin Iy nghia trang

- Péi v6i cac nghia trang hién trang, trudc mit can khoanh ving, trong cay
xanh céach ly. Cac nghia trang nam trong quy hoach cac khu chtrc nang can c6 ké
hoach dong ctra, cham dut chén cat va di chuyén vé nghia trang tap trung khi ¢6
nhu cdu st dung dat theo quy hoach. Cac nghia trang nam ngoai quy hoach cac
khu chic ndang, ddm bao khoang cach ly den khu dan cu, sé tiép tuc sir dung dén
hét dién tich, bd sung ha tang k¥ thuét, sap xép chinh trang lai dé han ché anh
hudng dén canh quan, méi truong.

- Ngu’cn dan str dung nghia trang xa Thong Nhat, quy m6 10 ha. Bb tri 01
nha tang 1&, quy mé 1 ha tai khu vuc bénh vién phia dong song Pdng Méng.

- Dai han ngudi dan st dung nghia trang chung ciia thanh ph6 Ha Long theo
dinh huéng diéu chinh Quy hoach chung Thanh pho Ha Long dén nam 2040
duogc phé duyét da xac dinh.

7.6. Quy hoach hé thong cung cdp ning lwong, chiéu sing dé thi
a) Quy hoach cung cip ning luong
- Phu tai dién: Téng nhu cau dung dién cua khu vuc khoang 45 MW.

- Nguén dién: Khu vuc pghién cuu duoc cép dién tur thanh cai tur tram
220/110KV Hoanh Bo6 cong suat hién tai (125+250)MVA. Theo quy hoach “ Quy
hoach tinh Quéang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050” trong khu
vuc nghién cru gia doan dén nam 2030 xdy dung tram 110KV Hoanh B6 -
2X63MVA.

- Ludi dién:

+ Ludi dién trung thé: Pbi véi khu vuce trung tam, khu vuc d6 thi du kién
xay dung morl khu vuc c6 quy hoach 6n dinh s& sir dung cap ngam XLPE chéng
tham, c6 tiét dién chung > 240mm? va thuc hién d4u ndi chuyén tiép. Pbi véi cac

khu dan cu hién hiru, thuc hién cai tao va ngdm hod theo cac budc ddng bd véi
cac hé thong ha tang k¥ thuét khac

+ Luéi ha thé: Du kién tai khu vue trung tdm do thi va cac khu do6 thi xay
dung mdi, ludi ha thé duoc ngdm hoa dé dam bao an toan va my quan. Ludi dién
ha thé 0.4KV trong khu vyc s& duoc di ngam trong hao ky thuat tiéu chuén X&a

—_—
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hé duong giao thong quy hoach, str dung cap ngam 3 pha 4 day, tiét dién céc
duong day truc chinh khong nhé hon 120mm?.

+ Luédi dién chiéu sang: Tét ca cac tuyén duong cé long duong > 4m déu
duoc chiéu sang. Tuyén duong c6 long dudng > 10,5m duge chiéu sang hai bén
duong. Tuyén duong co g1a1 phan céach giira den chiéu sang lap dat gitra giai
phan cach va dung dién ngam.

- Tram ludi 22/0,4KV: Céc tram xay dung méi bd tri tai khu vuc cong vién
cdy xanh hodc tai khu cong cdng, khu dich vu. Pam bao ban kinh phuc vu cua
céac tram ha thé va gan khu vyc tiéu thu dién.

b) Quy hoach chiéu sding do thi

- Quy hoach chleu sang mang tinh chat dinh hudng phu hop vé kién tric
canh quan, s& duoc tiép tuc cu thé hoa khi trién khai cac quy hoach du 4n cu thé.

7.7. Quy hoach hé th_ong ha tang vién thong thu dong

- Nhu c4u toan khu vuc khoang 60.000 lines.

- Ngudn tin hiéu:

Tin hiéu cép cho khu vuc nghién ciru duoc cép tir tram vé tinh xa Théng
Nhét, nang cép cong suét theo quy hoach chung dam bao tin hiéu cap cho khu vuc.

Theo Quy hoach chung khu vuc nghién ciru dugc dinh huéng xay dung méi tram
vé tinh E2 trong khu vuc, ddm bao cung cap tin hiéu cho khu vyc nghién ctru.

- Mang truyén dan: Phat trién theo huéng cdp quang héa, cdp quang thay the
cap dong, thuc hién cap quang hoa dén thué bao, cum thué bao; déap tng nhu cau
sur dung cac dich vu bang rong cua nguoi dan. Tung budc trién khai xay dung ha
tAng hé thdng cbng bé, cot treo cép, cot Ang ten dung chung giita cac don vi vién
thong, dién, nudc de dam bao my quan d6 thi va tiét kiém chi phi trong viéc dau
tu. Khuyen khich trién khai phat trién ha tang theo hinh thirc xa héi hoa (huy dong
ngudn von tir xa hoi, dau tu xdy dung ha tang) sau do6 céc doanh nghiép khac c6
nhu ciu tham gia cung cép dich vu phai tién hanh thué lai ha tang.

- Mang di dong: Phét trién ha tang ky thuat vién thong thu dong theo huong
sir dung chung: cac doanh nghiép ph01 hop cung dau tu xdy dung hé thong ha
tang (nha tram, cOt 3ng ten...). Phat trién manh ha tang cot ang ten khong cong
kénh, cot dng ten thu phat séng nguy trang dén khu vuc xa: Cot ang ten co kich
thudc va quy mé nho gon, than thi€én moi truong, nguy trang an vao cac cong
trinh kién tric va canh quan xung quanh, ddm bao m§ quan dd thi.

7.8. Quy hoach hé thong cong trinh ngam
~ Hé théng cong trinh ngam s& duoc cu thé hoa trong budc 1ap quy hoach chi
tiet, du an dé phu hgp vadi tinh hinh thuc te.
8. Giai phap biao vé moi trudng
- Xay du'ng dong bo hé thdng thu gom, xir ly nude thai va chét thai rén; duy

tri va phat trién hé théng cy xanh canh quan, hd diéu hoa trong va xung quanh ﬁ’f{c
ueiy
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khu vuc nhay cam vé moi truong.

- Néng cao nhan thirc va ning luc cia céng dong, thich tmg véi ,bié'n doi khi
hau; 16ng ghép van dé thich (g bién doi khi hiu vao quy hoach, ké hoach phat
trién kinh té - xa hdi, phét trién do thi cia khu vuce chiu anh hudng trong diéu kic:en
bién dbi khi hau. HS trg phét trién sinh ké bén vimg cho cong dong d& bi tén
thuong do bién do6i khi hdu; kién c¢6 héa nha ¢, cong trinh chiu gié bdo, ngép lut.

9. Phan ky thuc hién quy hoach

Pé thuc hién va quan ly ¢6 hi¢u qua quy hoach can phan ky dau tu, wu tién cac

du 4n d4u tur can thiét dé lam dong luc phét trién db thi c6 hiéu qua. Viéc phan ky dau
tu va 19 trinh thuc hién cac du 4n chién luge cu thé nhu sau:

9.1. Giai doan tir nam 2024 dén niim 2030

- Giai doan 2020 - 2030: Phét trién hé théng ha tang k§ thuat khung. B& tri phat
trién cac du 4 an nha 6 tai dinh cu, nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi dé phuc vu nhu cau
phat trlen ha ting tai khu vuc. Xay dung hoan thién céc du 4n d6 thi dang trién khai
doc quéc 16 279.

9.2. Giai doan tir nim 2030 dén nam 2040

- Huy dong céc nguén lu'c cua cong dong dé phat trién cac khu do thi, cai tao
chinh trang khu nha &, cung cp cac dich vu dé thi va tham gia quan ly xdy dung do
thi theo quy hoach dugc duyét.

- X4y dung hoan thién hé ha tang ky thuat, hé théng giao thong theo quy hoach
dugc phé duyet dam bao két nédi, dong b v6i céc phan khu lién k&, 1an cén; Ting
budc chuyén dbi cac co s& san xuét hét thoi han sir dung, khong phu hgp véi quy
hoach sang chirc nang dich vu d6 thj theo dinh huéng quy hoach chung.

9.3. Danh muc chwong trinh, dw dn wu tién dau tw

- Danh myc cac chuong trinh, du 4n wu tién dau tu

Giai doan

%Ay dymg Nguon von

Stt Chuong trinh, du 4n wu tién dau tu

I | Chwong trinh, ké hoach

Lap céc quy hoach chi tiét thanh phan (khu vuc
| | phdt trién do thi mdi, cdc khu dét & méi, khu | 2024 - 2030 Nguon ngan sach
phitc hop, khu cdng vién, cdy xanh,....)

Chuong trinh cai tao, chinh trang cac khu d6
2 | thi, khu dan cu (cdp phuong) theo 10 trinh quy | 2024 - 2040 | Ngudn ngan sach
hoach

Il | Dy 4n phat trién do thi

Hoan thién cac dy an ha tang do thi, cac du an

khu dan cu phyc vu tai dinh cir 2024 - 2030 | Theo du an riéng

Hé¢ théng truong PTTH va THCS theo téc do Nguon ngan sach;
2 | phat trién dén s6. Néang cap cai tao cac trudng | 2024 - 2040 | ngudn vén ngoai
hoc hién ¢6 trén dia ban cac phuong ngén sdch ud
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3 T}'ung tam }}anh’ chmh,.vvén héa va cong vién 2024 - 2030 | Ngudn ngén sich
cdy xanh nhom &, don vi &
- | Theo dyr an riéng,
4 | Khu du lich 2030 - 2040 | ngudn von ngoai
ngan sach
Theo du an riéng,
5 | Nha & xa hoi, tai dinh cu 2024 - 2030 | ngudn von ngoai
ngan sach
III | D 4n ha tang d6 thi
3.1 | Dw dn giao thong
1 | Nang cip, cai tao QL.279 2024 - 2030 | Ngudn ngén sach
2 | Nang cép, cii tao DT.337 2024 - 2030 | Ngudn ngan sach
3 | Xay dung doan tuyén PT.326 moi 2024 - 2030 | Ngudn ngan sach
4 | Nang cép, cai tao tuyén duong PK14-25 2024 - 2030 | Ngudn ngén sach
5 | Xéy dung tuyén duong PK14-5 2024 - 2030 | Ngudn ngan sach
6 X;ay iiung mang ludi duong chinh thanh pho 2024 - 2030 | Ngudn ngén sich
két noi cac khu vuc
3.2 Du dn san nén, thodt nwéc mwa, phong va
" | gidm nhe thién tai
B6 sung hé thong ha téng thoat nudc, ké chong
1 | sat 16 khic phuc céc dlem ngap lut va sat 16 | 2024 - 2030 | Ngudn ngan sach
trong do thi
3.3 | Dw dn thodt nwdc thdi, moi truong :
Xay dung hé thdng ha tang thoat nudc thai bao Theo du an riéng,
1 | gdm mang lu6i thu gom, tram bom va céc tram | 2024 - 2040 | ngudn vbn ngoai
xu ly nudc thai cua khu vuc. ngan sach

(Giai doan thuc hién quy hoach va chuwong trinh, dy dn wu tién dau tw cé
thé diéu chinh, b6 sung tuy theo diéu kién phat trién, nhu cau thuc tién va cdc
chu truong, dinh hudng phat trién cua dia phuong).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Pb 4n Quy hoach xay dung phan khu duoc phé duyét véi ty 16 1/2000,

thé hién dén cap dudng phan khu vuc (>13m). Cac tuyén dudng cé 16 gisi <13m
va cac khu vuc chirc nang lién quan; cac du an, cong trinh c6 quy mé dién tich
nho, cac khu vuc cé diéu kién hién trang va yéu cau dic biét s& dugc cu thé hoa
tai cac dd 4n quy hoach chi tiét dam bao phu hop cic quy chuan hién hanh va
dinh hudng phat trién kinh té - x4 hoi tai dia phuong;

2. UBND thanh phb Ha Long:

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét vé tinh chinh xéc, tinh phap ly

d6i voi cac ndi dung, thong tin, s liéu, tai liéu, hé thdng ban dd trong hd sorwf?o
U]

—
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an quy hoach nay; bao dam phu hop, dong b, théng nhét véi cac quy hoach c6
lién quan. Hoan thién hd so (Cac ban Vg, thuyet minh, Quy dinh quan ly theo dd
an quy hoach...) theo quy dinh; t chirc cong b, cong khai; luu trix hd so do an
quy hoach da dugc phé duyét (g hd so DPd an quy hoach cho cac S&: Xay dung,
Tai nguyén va Méi truong, Giao thong Van tai, Nong nghiép va Phat trién néng
thon...va cac don vi c6 lién quan) theo quy dinh

- T4 chirc thuc hién cdm mdc gioi; 1ép, phé duyet Ké hoach trién khai thue
hién quy hoach; quan ly quy hoach, dét dai, dau tu, xdy dung tai khu vuc va t6
churc thuc hién quy hoach;

- T6 chuc lap mai cac quy hoach chi tiét dé quan ly, thu hat dau tu; ra soat
cac quy hoach chi tiét da duoc phé duyét trong ranh giGi D4 4n quy hoach nay dé
bai bé, huy bo, didu chinh cho phu hop; khong hop thirc hoa cac sai pham (néu
), “lgi ich nhém”; phat huy gia tri st dung dat;

- Pbi véi cac khu vue c6 lién quan dén dét rimg: Khi trién khai cac quy
hoach chi tiét, du 4n dau tu cu thé, yéu clu ra soat, kiém tra k¥ vi tri, dién tich
dat rimg hién trang, theo dinh huéng quy hoach 1am nghiép va cac quy hoach
lién quan dé dé xuat phuong 4n dam bao tuan thu Chi thi s6 13-CT/TW ngay
12/11/2017 cua Ban Bi thu Trung wong Dang Ve tang cuong su lanh dao cua
Pang dbi vdi cong tac quan 1y, bao v€ va phat trlen rung; Két luan sb 61 -KL/TW
ngay 17/8/2023 cua Ban chip hanh Trung uong vé tiép tuc thuc hién Chi thi s6
13-CT/TW ngay 12/01/2017 cta Ban Bi thu vé tang cuong su lanh dao cua Pang
d6i véi cong tac quan ly, bao vé va phat trién rimg va cac chi dao cua Tinh uy,
UBND tinh vé cbng tac quan ly, bao vé va phat trién ring trén dia ban tinh
Quéang Ninh,;

- Tiép tuc ra soat cac quy d4t dé bd tri bd sung ha ting xi hoi, ha ting k¥
thuat (Truong hoc, cong vién, cay xanh TDTT, bai db xe...) dam bao dép mg
cac chi tiéu theo QCXDVN 01:2021/BXD.

3. 8¢ Xay dung, cac sd ban nganh lién quan can ctr chirc ndng, nhiém vu dé
theo doi, quan ly c6 trach nhiém quan ly chuyén nganh theo quy hoach duogc
duyét, phéi hop véi UBND thanh phé Ha Long t6 chirc quan ly, thuc hién cac
noi dung quy hoach theo quy dinh; huéng dan, kiém tra, giam sét viéc trién khai
quy hoach, dét dai, dau tu, xay dung va cac noi dung c6 lién quan theo quy dinh
cua phap luat; trong do:

- S& X4y dung ra soét hd so, dong d4u thdm dinh hé so (Céc ban Ve, thuyet
minh, Quy dinh quan Iy theo db 4n quy hoach...); quan ly chét luong, luu trit HO
so quy hoach kém theo Quyét dinh phé duyét; thuc hién cong tic quan ly nha
nuée vé quy hoach, xay dung theo quy dinh.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong huong din UBND thanh phé Ha Long thuc
hién viéc ra soat, diéu chinh, bb sung quy hoach, ké hoach sir dung dét cua thanh
phd Ha Long tai khu vuc d lam co sé trién khai cac thu tuc dit dai (thu hoi dat,
giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét cac dy 4n thanh phan...)
dam bao quy dinh. wuy
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4. Pbi véi cac cong trinh, du an da, dang dugc ra soat, xu ly theo cac Két luan
thanh tra, kiém tra, diéu tra, kiém toan va thi hanh c4c ban an (néu c¢6) thuéc pham
vi ranh giéi D6 4n quy hoach, yéu cau nha déau tu thuc hién cong trinh, du an thuc
hién dly du cac ndi dung theo Két luan thanh tra, kiém tra, kiém toan, ban an (néu
c6) tuan thi quy dinh phap luat; viéc thuc hién cac thu tuc dau tu tiép thuc hién
theo quy dinh sau khi duoc cp c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.

Pidu 3. Cac Ong (ba): Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc
cac S6, nganh: X4y dung, Tai nguyén va M6i truong, Nong nghiép va Phat trién
Nong thon, Giao thong Van tai, Cong Thuong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh,
Gido duc va Dao tao, Y té, Van hod va Thé thao, Du lich, Ban Xic tién va Hb trg
dAu tu, Cha tich Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long; Chi huy truéng Bo Chi
huy Quan sy tinh; Giam dbc Cong an tinh; Thu trudéng céc sé, nganh va don vi
lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. wau,

Noi nhin: T™. UY BAN NHAN DAN
- B§ Xay dung (b/c); =
-TT TU, TT HDND tinh (b/c);
- CT; cac PCT UBND tinh;
- Trung tdm Phuc vu HCC tinh;
- Nhu Diéu 2, 3 (thuc hién);
-V0, V1, CVNCTH;
- Luu: VT, QH2. %~
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